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 בע"מ  תקווה-פתחהחברה לפיתוח 

 22/2022מכרז פומבי מס' 

בע"מ .1 תקווה  פתח  לפיתוח  "  החברה  ל החברה)להלן:  הצעות  בזה  מזמינה  שטחים  "(  השכרת 
- מבנה משולב לפעילות מסחרית וציבורית  אשר יהווה  ,  העתידי  בקהילון נווה גן  שונים  מסחריים

  תקווה - בפתח  6366בגוש    189כחלקה  במקרקעין הידועים  ,  בשכונת נווה גן בפתח תקווהקהילתית,  
 בהתאם לכל תנאי ומסמכי המכרז. , "(הקהילון" )להלן:

למסחר  מ"ר, כאשר קומת הקרקע תיבנה    1,260  - מבנה בן שתי קומות בשטח של כ  יכלול   הקהילון  .2
 . חודשים  15 -ובנייתו עתידה להסתיים בעוד כ ,והקומה הראשונה תיבנה לשימושים ציבוריים

גבוה  -תושבים. מדובר בשכונה צעירה ממעמד חברתי כלכלי בינוני  16,000  -שכונת נווה גן מונה כ .3
אוחיון  ומאופיינת בבניינים רבי קומות. השכונה ממוקמת בצפון העיר פתח תקווה, בסמוך לפארק  

הגדול( ראשיים  )הפארק  ולצירים  הרכבת  לתחנת  נוחה  גישה  ובעלת  האקולוגי    . והאגם 
 

עירוני רחב ידיים ובמרחק רב ממרכזים מסחריים    ימוקם בסמוך למוסדות חינוך, פארק   הקהילון 
 אחרים.  

עיריית פתח  .4 עירוני כהגדרתו בחוק בבעלותה של  "-החברה הנה תאגיד  )להלן:  "(,  העירייהתקווה 
ואת השטחים    הקהילוןהסמיכה את החברה לנהל את  ,בקהילון, אשר הנה בעלת הזכויות והעירייה

ים  הזוכ הכלולים בו, ובכלל זה הסמיכה העירייה את החברה לפרסם את המכרז דנן, ולהתקשר עם  
 לצורך יישום המכרז.  

ניתן   .5 המכרז  מסמכי  הר   לרכושאת  העבודה  בשעות  החברה,  תמורת    (8:30-15:00)  גילותבמשרדי 
 שלא יוחזרו, לכל מעטפת מכרז.   מע"מ(, ש"ח )כולל  3,000של תשלום 

אשר   בקשה בכתבאמצעות מסמכי המכרז, באמור בהבהרות ל  מהחברהרשאים לבקש המשתתפים  .6
עד למועד , וזאת לכל המאוחר (bar@ptcom.co.il –דוא"ל ב) בר נגרגב' של  אל תיבת המיילתופנה 

 .להלן 9הנקוב בטבלה שבסעיף  

למועד הנקוב  עד  במעטפות ההזמנה, יש לשלשל, במסירה אישית ]לא לשלוח בדואר[    תת ההצעוא .7
תיבת המכרזים שבמשרדי החברה. בסמוך לאחר המועד הנ"ל, תתקיים  ב,  להלן  9בטבלה שבסעיף  

לפתיחת מעטפות המכרז   ועדת המכרזים  ישיבת  ישלח  במשרדי החברה  )קישור  "זום"  באמצעות 
המציעים.    בהשתתפותלמציעים(   המכרזים  נציגי  תיבת  פתיחת  בעת  נוכח  להיות  רשאי  מציע  כל 

 .וההצעות ורישום מסמכי המכרז

 . ות תעשה בהתאם ובכפוף לכל תנאי המכרזה/ בחירת ההצעה/ות הזוכ .8

 : המכרז נתוני טבלת  .9

 
 , מנכ"ללירון גולדנברג                                                                                   

 החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ                                                                           

 

מועד אחרון להגשת  

 שאלות הבהרה 

 12:00בשעה  24.10.2022יום שני 

מועד אחרון להגשת  

 ההצעות 

 14:00בשעה  10.11.2022יום חמישי 

מועד לישיבת פתיחת  

 מעטפות

 14:30בשעה  10.11.2022יום חמישי 

 https://us04web.zoom.us/j/77558673791?pwd=F7Dqny9KSePZzIwfOoFXOHqnyBJwGK.1 קישור לפתיחת מעטפות

 10/02/2023 תוקף ערבות המכרז 

 ₪   45,000  סכום ערבות המכרז  
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 מסמכי המכרז 

 תנאים כלליים למכרז  –  מסמך א'

 טופס ההצעה והצהרת המשתתף.  –נספח א'  

 ז. נוסח כתב ערבות בנקאית למכר   -' בנספח 

 אישור עו"ד/רו"ח בדבר מורשי החתימה.   –נספח ג' 

 פירוט הניסיון של המשתתף. -ד' נספח 

 הצהרת המשתתף על יכולת פיננסית.  –ה' נספח  

 .התחייבות לאי תיאום הצעות במכרז   -נספח ו' 

 תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים.    –' זנספח 

  תצהיר היעדר הרשעה בפלילים.   -' חנספח  

 נוסח אישור רו"ח.  - נספח ט'

 
 

 חוזה השכירות –  מסמך ב'

 תשריט. - נספח א'

 . ואישורי עריכת ביטוחים נספח ביטוח - נספח ב' 

 נספח ערבות בנקאית.  - נספח ג'

 . נוסח הודעה על מועד המסירה –נספח ד' 

 קשר לכל אחד מן השטחים. הוראות נוספות ב    -ה'נספח  

 נספח ניהול.   –' ונספח  

 כתב התחייבות של שוכר המשנה.   - נספח ז' 
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   מסמך א'

 תקווה בע"מ-לפיתוח פתחהחברה  

 מכרז ל תנאים כלליים

 כללי  .1

בע"מ .1.1 תקווה  פתח  לפיתוח  "  החברה  ל החברה)להלן:  הצעות  בזה  מזמינה  שטחים  "(  השכרת 

-וציבורית , אשר יהווה מבנה משולב לפעילות מסחרית העתידיב"קהילון נווה גן" מסחריים שונים 

  תקווה- בפתח  6366בגוש    189כחלקה  במקרקעין הידועים  בשכונת נווה גן בפתח תקווה,    קהילתית,

 "(, כמפורט להלן ובהתאם לכל תנאי ומסמכי המכרז. הקהילון" )להלן:

מ"ר, כאשר קומת הקרקע תיבנה למסחר    1,260  - מבנה בן שתי קומות בשטח של כ  יכלול   הקהילון  .1.2

 . חודשים  15 -להסתיים בעוד כובנייתו עתידה  והקומה הראשונה תיבנה לשימושים ציבוריים

"(,  העירייהתקווה )להלן: "- בבעלותה של עיריית פתח  ,בחוק  כמשמעו  ,החברה הנה תאגיד עירוני .1.3

ואת השטחים    קהילון, הסמיכה את החברה לנהל את הבקהילוןהזכויות והעירייה, אשר הנה בעלת 

ים  הזוכ הכלולים בו, ובכלל זה הסמיכה העירייה את החברה לפרסם את המכרז דנן, ולהתקשר עם  

 לצורך יישום המכרז. 

   :"(השטחים" או "השטחים המסחריים" )להלן: להלן  כמפורט שטחים המיועדים להשכרה הנםה .1.4

בתשריט   שם השטח  סימון 

א'  כנספח  המצ"ב 

השכירות   לחוזה 

 )מסמך ב'( 

)לא   נטו  השטח  גודל 

 סופי(

מותרים    שימושים

 בשטח

 בייקרי או / קפה ו מ"ר  137-כ  A Aשטח 

 מעדניה ו/או קצביה/  מ"ר  59 -כ  B Bשטח 

 חנות פירות וירקות 

 מינימרקט    מ"ר  141-כ  C Cשטח 

פארם/    –מסחר   מ"ר   77-כ  D Dשטח  חנות 

וקטניות/   טבע  חנות 

משרדי    מספרה/ציוד 

אחרת   הגדרה  כל  או 

לקטגוריית   שנכנסת 

מסחר ואינה נוגדת את  

 העירוניים  חוקי העזר

סלולר/  חנות    –מסחר   מ"ר  63 -כ  E Eשטח 

בית/   כלי  חיות/ 

או כל הגדרה    צעצועים

שנכנסת   אחרת 

מסחר   לקטגוריית 

חוקי   את  נוגדת  ואינה 

 .העירוניים העזר
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פיצה מ"ר   63-כ   F Fשטח  ו/או  ו/או    גלידה 

ושייקים  מיצים    חנות 

שאינה   הסעדה  כל  או 

העזר   חוקי  את  נוגדת 

   העירוניים

 

נטו  לא סופי )לפני בנייה( וכי השטח  נטו  מובהר מפורשות, כי גודל השטחים המצוין לעיל הנו גודל   .1.5

בשטח הבנוי בפועל, לפני מועד מסירת  החברה  על ידי    הסופי הקובע ייקבע בהתאם למדידה שתבוצע  

. על כן, מובא בזאת מפורשות לידיעת המשתתפים כי  "(גודל שטח נטו סופי" )להלן:  החזקה בשטח

תיתכן סטייה בגודל השטחים הנקובים לעיל ועל כל משתתף לקחת האמור בחשבון במסגרת מתן  

ו/או טענה   כנגד החברההצעתו למכרז ומתחייב שלא לבוא בכל דרישה  עוד מובהר    .ו/או תביעה 

  15%ומודגש, כי גודל ברוטו של השטח המושכר יחושב וייקבע לפי גודל השטח נטו הסופי בתוספת  

 .  "(גודל השטח ברוטו)להלן: "

עד קו   ביוב ו מים, חשמל הזנת ל  תדאג החברהכאשר  ,במכרז ברמת מעטפתהשטחים יימסרו לזוכה  .1.6

מובהר, כי      תעביר לשוכר הנחיות למיקום וביצוע בור שומן.החברה    F  - וA,B  , C  בשטחיםו,  המבנה

כל זוכה יבצע, על אחריותו וחשבונו הבלעדי, את כל עבודות ההתאמה וההצטיידות הנדרשות לשטח  

יוכל להגיע   ישכור. החברה תעדכן את הזוכה בכתב באשר למועד אשר החל ממנו  המסחרי אותו 

הזוכה יידרש להעביר לאישור החברה את תוכניות ההתאמה    .שכרולבצע מדידות/סיור בשטח המו

לאחר חתימת החברה על  יום    90-וההעמדה אשר אותן הוא מתכנן לבצע בשטח עד ולא יאוחר מ

   . חוזה ההתקשרות

הנדרשות   .1.7 וההצטיידות  ההתאמה  עבודות  את  להשלים  עסק,  רישיון  לקבל  יידרש  במכרז  הזוכה 

העסק את  להפעיל  ולהתחיל  בתוך    בשטח  המושכר.    יום  90המוצע  בשטח  החזקה  קבלת  ממועד 

לחלופין, במקרה בו לא יקבל הזוכה את רישיון העסק בפועל בתוך המועד הנ"ל ניתן יהיה להציג  

, כי הזוכה במכרז לא  דגשלחברה אישור מהעירייה כי הזוכה הגיש בקשה לקבלת רישיון עסק. מו

 . ת רישיון עסקיוכל להפעיל את העסק בשטח המושכר ללא קבל

לזוכה תהא אופציה לפנות לאגף רישוי עסקים בעירייה לקבלת אישור לבצע    F- ו  Aביחס לשטחים   .1.8

פעילות )בין אם פעילות בשטח פתוח ובין אם פעילות בסגירת חורף( בשטחים החיצוניים הצמודים  

  - , המסומנים, לצורך המחשה בלבד, בתשריט המצ"ב כנספח א' לחוזה השכירות כF- ו  Aלשטחים  

1A  1  -וF  " :מובהר, כי גודל השטחים החיצוניים המופיעים בתשריט  "(.  החיצונייםהשטחים  )להלן

אינו ידוע והם מסומנים בתשריט לצורך המחשה בלבד. גודלו הסופי של כל שטח חיצוני ייקבע על  

תסייע לזוכה  כי החברה    ,מובהר.  ידי אגף רישוי עסקים בעירייה ובמסגרת הבקשה לרישיון עסק

ת כי יינתן אישור כאמור והמשתתף מתחייב שלא יבוא בכל טענה  אינה מתחייבלקבלת האישור אך  

 . ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה ו/או העירייה בקשר לכך

החברה אינה מתחייבת למועד בו יימסרו לזוכה/ים השטחים המסחריים והמועד הנ"ל תלוי וכפוף   .1.9

ו/או ההיתרים הנדרשים    על ידי הקבלן המבצע וקבלת כל האישורים  קהילוןלהשלמת הבנייה של ה

על כל משתתף לקחת האמור בחשבון במסגרת מתן הצעתו במכרז ומתחייב שלא לבוא בכל    . לפי דין

 טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה ו/או העירייה בקשר לכך.  
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ויוכל, לפי שיקול דעתו, להציע הצעות מחיר    מהשטחיםהצעת מחיר לפחות לאחד    יציעכל משתתף   .1.10

יותר משניים(.    יגם לשנ )אך לא  יזכה בשטחים  ומציע  היה  כי  מכרז לשכור שני  מסגרת המובהר, 

שטחים הצמודים זה לזה אזי הוא יוכל להפעיל כל אחד מן השטחים הנ"ל אך ורק בהתאם לתמהיל  

לצורך שימוש    ולא ניתן יהיה לחבר ו/או לשלב ביניהםהשימושים הקבוע במכרז ביחס לכל שטח  

 אחר מהעסק שהוצע על ידי המציע ביחס לכל אחד מן השטחים במכרז. עסק הפעלת  ו/או

זאת ועוד מובהר, כי היה ומציע יזכה במסגרת המכרז לשכור שני שטחים אזי ביחס לכל אחד מן  

 . ובלתי תלוי השטחים לגביהם זכה המציע במכרז ייחתם חוזה התקשרות נפרד 

מציע שהציע שני שטחים בשני השטחים הנ"ל  מובהר במפורש, כי החברה אינה מתחייבת לזכות  

 ותהא רשאית לזכותו רק לגבי שטח אחד, והכל לפי שיקול דעתה ובהתאם ובכפוף לכל תנאי המכרז. 

לא תוכלנה להגיש הצעות    (1968  – )כהגדרתן בחוק ניירות ערך, תשכ"ח    מודגש, כי חברות קשורות .1.11

בלבד אחת  הצעה  אלא  המכרז  במסגרת  י  נפרדות  ולא  שטחים, )ועד  שני  עבור  מחיר  מהצעת  ותר 

בסעיף   הזיכיון  .  לעיל(  1.7כאמור  )בעלות  עצמן  הרשתות  רק  כי  מובהר,  כן  בכמו    מותגוהזכויות 

 ( תוכלנה להגיש הצעה במכרז ולא הזכיינים המעוניינים להפעיל סניף מטעם הרשת.   ובמוצרי הרשת

ו/או לבחור את אותו השוכר עבור    שוכר שונה עבור כל אחד מן השטחיםהחברה תהא רשאית לבחור   .1.12

תנאי  ל הכל על פי שיקול דעתה הבלעדי של החברה, ובהתאם ובכפוף להוראות  ו,  שטחיםמהשניים  

 מכרז זה.  

יובהר, כי לצורך הנוחות בלבד ההזמנה מתייחסת ל"זוכה" )בלשון יחיד(, ואולם אין  בכך כדי לגרוע  

, הכל  השטחים להשכרהאת  ביניהם  ולחלק    פחות()או    שוכרים )שישה(  6מזכותה של החברה לבחור   

להלן ולכל יתר תנאי מכרז זה, כאמור    8על פי שיקול דעתה הבלעדי ובהתאם ובכפוף להוראות סעיף  

 לעיל. 

 לפיכך, בכל מקום שנאמר "זוכה", יש לקרוא אף "זוכים", לפי העניין. 

זוכה(   הזוכה  .1.13 כל  מתחייב    )או  שהחברה  במכרז  בשטח/ים  "להשתמש  )להלן:  לו  השטח  תשכיר 

על ידי    לאחר שהיא אושרה  לגבי אותו שטח,  ושתוכן על יד   ת השימושבהתאם לפרוגרמ   "(המושכר

 . בהתאם לתנאים שתקבע החברה, ובהתאם לכל תנאי חוזה השכירות, החברה

 )באיזה מן השטחים( ו/או כל שירות הסעדה אחר  ו/או בייקרי תנאים להפעלת בית קפה .1.14

במ שיזכה  קפההמציע  בית  להפעיל   בייקרי  כרז  אחר   ו/או  הסעדה  שירות  כל  חנות    ו/או  )לרבות 

. כמו כן,  אך ורק בהתאם להוראות חוקי העזר העירונייםיהא רשאי להפעילם    גלידה/שייקים וכו'(

יתחייב שהמזון  בית קפה ו/או בייקרי ו/או כל שירות הסעדה אחר  המציע שיזכה במכרז להפעיל  

   כן יתחייב להציג בפני החברה אישור על כשרות המזון המוגש .אשר יוגש יהיה כשר ו

התנאים המפורטים  כל  פי -, הכל עלבשטח המושכרבמכרז תינתן זכות שימוש  )או לכל זוכה( לזוכה  .1.15

 ."(חוזה השכירות" או "החוזה)לעיל ולהלן: "  מסמך ב' כהשכירות שצורף למסמכי מכרז זה  בחוזה  
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ו/או   .1.16 מטעמ  העירייההחברה  מי  רשאיות  ןו/או  הבלהפעיל    תהיינה  מחוץ  עצמו    קהילוןמתחם  או 

ן ו/או  אשר יופעלו על יד,  גם מעבר לשטחים האמורים במכרז זה  נוספים  שטחיםלמתחם הקהילון  

לשירותים שיסופקו על ידי   או זהים  דומים  יספקו שירותיםשהם  וייתכן  ,  אחרים  שוכרים  על ידי

לשירותים שיסופקו על   םבעלי מאפיינים דומייהיו  ו/או    המסחרי לגביו זכההזוכה במכרז בשטח  

הזוכה כי  ו  ,ידי  לסוג העסק מובהר מפורשות  בלעדיות באשר  תינתן שום  לא   והשירותים   לזוכה 

על כל משתתף לקחת האמור בחשבון במסגרת מתן הצעתו למכרז  .  בשטח המסחרי  על ידו  ושיופעל

  נה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה ו/או העירייה ככל שיופעלווהוא מתחייב שלא יבוא בכל טע

אשר יספקו שירותים  עסק/ים אחר/ים    אחרים מחוץ למתחם הקהילון   שטחים ו/או ב  עצמו  בקהילון

אותו  לעסק    מאפיינים דומיםבעלי  ו/או    דומים לשירותים שיספק הזוכה בשטח לגביו זכה במכרז

 . זכה במכרזשלגביו יפעיל בשטח 

 שכירותתקופת ה .1.17

הנקובה בטבלה שלהלן ביחס  תהא לתקופה    בשטחים המסחריים תקופת השכירות   .1.17.1

השטחים מן  אחד  בחוזה  לכל  כהגדרתו  המסירה  ממועד  החל  )להלן:   השכירות, 

השכירות" הסטטוטוריי  ."(הראשונה  תקופת  האישורים  כל  לקבלת    ם בכפוף 

דין   כל  לפי  התחייבויותיו  שיידרשו  מלוא  לקיום  חוזה  ובכפוף  לפי  השוכר  של 

ובמועדן,     לשוכר תהא האופציה להאריך את תקופת השכירות השכירות במלואן 

נוספת    הראשונה שכירות  מן  לתקופת  אחד  לכל  ביחס  שלהלן  בטבלה  כנקוב 

   "(השכירות השנייה תקופת השטחים )להלן: " 

תקופת  השטחים 

 השכירות

 הראשונה 

השכירות   תקופת 

)אופציה    השנייה

 לשוכר( 

תקופת  סה"כ 

ראשונה   התקשרות 

 ושנייה 

 שנים  10 שנים  5 שנים  C 5-ו  Aשטחים 

  B  ,D  ,E    שטחים

    F-ו

 שנים  6 שנים  3 שנים  3

 

כל האישורים הסטטוטוריים שיידרשו לפי כל דין, החברה    תכמו כן, בכפוף לקבל .1.17.2

דעתה   שיקול  לפי  לכך  הבלעדי תהא רשאית,  יסכים  את    , וככל שהשוכר  להאריך 

תקופות    השכירותתקופת    שכירות תקופת  לעד  נוספת/ות,    שכירותלתקופה/ות 

של   ו  24כוללת  החזקה  חודשים  11-שנים  מסירת  "  ממועד  תקופת/ות )להלן: 

 . "(וספת/ותהשכירות הנ
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מועצת  לאחר   .1.17.3 אישור  לקבלת  השכירות  חוזי  יובאו  במכרז,  הזוכים  של  בחירתם 

הזוכים לשוכרים  המוקנות  האופציות  את  לאשר  מנת  על  וזאת    ולחברה   העיר, 

לעיל. כמפורט  השכירות,  תקופות  תקופת    להארכת  כי  מובהר,  ספק  הסר  למען 

הע במועצת  לאשרה  צורך  ואין  מאושרת  הראשונה  לא  המשתתפים    יר.השכירות 

שהאופציות המוקנות  בכל טענה ו/או תביעה כנגד החברה ו/או העירייה ככל  יבואו 

השכירות תקופות  להארכת  לחברה  ו/או  הזוכים  יקבל   לשוכרים  אישור    ולא  את 

שנדרש(  מועצת העיר )ככל  דין  לפי  הנדרש  אישור סטטוטורי אחר  כל  מכל  ו/או   ,

  . סיבה שהיא

 

 מועד תחילת תקופת השכירות .1.18

ולאחר השלמת  ,  המכרזבכפוף לקיום כל ההתחייבויות המוקדמות של הזוכה במכרז, על פי כל תנאי  

החזקה בשטח המושכר לידי השוכר    רתימס,  4בניית השטח המושכר ברמת מעטפת וקבלת טופס  

הודעת  )להלן: "  יום לפני מועד המסירה  60- אשר תימסר לא פחות מ  במועד שייקבע בהודעת החברה

והמסירה המסירה"  - "  זה  מועד  לעניין  הרלבנטיות  ההוראות  המסירה  למועד  בקשר  ויחולו   ,)"

 כאמור בחוזה השכירות. 

ואיסור לעשות כל שימוש בכל מקום אחר מחוץ    בשטח המושכראיסור לעשות כל שימוש אחר   .1.19

   לשטח המושכר

למטרת השכירות שהציג הזוכה  מכרז זה מתייחסת אך ורק    השכירות מושאזכות   .1.19.1

מכרז    מושאואין בהרשאה    –במסגרת הצעתו למכרז, כפי שאושרה על ידי החברה

)על כל    ות לשוכר זכות כלשהיא בכל שטח אחר שאינו שטח המושכרזה כדי להקנ

רישוי עסקים( ובכפוף לאישור  לו  זכה  הצמוד  כל שימוש אחר    לגביו  ו/או לעשות 

 בשטח המושכר. 

השוכר יהא חייב להשתמש בשטח המושכר על פי כל תנאי חוזה השכירות, וכן על   .1.19.2

  – או כל גורם רגולטורי אחר  /שיוגדרו על ידי העירייה ו  שיון העסק יפי כל תנאי ר

או   קבוע)ים(  שינוי)ים(  כל  המושכר  השטח  במבנה  לבצע  רשאי  יהא  לא  והוא 

מכל סוג   אחרת או בכל מקום אחר כל פעילות בשטח המושכרארעי)ים( ו/או לבצע 

 ומין שהוא. 

 חוקי העזר העירוניים.    דין ולכל השטח המושכר יופעל בהתאם ובכפוף לכל .1.19.3

 התחייבויותעברת זכויות ו/או איסור הסבת ו/או ה .1.20

ו/או   .1.20.1 ו/או להסב את זכויותיו  זוכה( לא יהא רשאי להעביר  )או כל  הזוכה במכרז 

לפי חוזה השכירות ב'(  התחייבויותיו  ו/או בר    )מסמך  זה ו/או ליתן זכות שימוש 

לכל צד   רשות ו/או כל זכות אחרת בקשר לשטח שיושכר על ידו ולגביו יזכה במכרז

, והכל כמפורט בחוזה  , אלא אם קיבל את הסכמת החברה מראש ובכתבג' שהוא

 השכירות )מסמך ב'(.  
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זכות  .1.20.2 ליתן  כל רשת שתזכה במכרז תהא רשאית  כי  לעיל, מוסכם    על אף האמור 

שכירות משנה בשטח לגביו היא תזכה לזכיין מטעמה, אשר יתחייב לקבל על עצמו  

,  במלואן ובמועדן  את מלוא התחייבויותיה של הרשת על פי כל תנאי חוזה השכירות

וזאת מבלי לגרוע מאחריותה של הרשת הזוכה כלפי החברה לקיום מלוא הוראות  

 . ב'( , והכל כמובהר בחוזה השכירות )מסמךהשכירות  חוזה

   הצעות .2

במועד  האמורים במסמכי המכרז  עונים על כל התנאים  ה   כדין,  תאגידים רשומים  רשאים להשתתף במכרז

 : תנאי הסף שלהלן כל, ובכלל זה )ומבלי לגרוע מכל יתר התנאים( העונים גם על הגשת ההצעות

 
ו .2.1 הזיכיון  )בעלת  רשת  הנו  במותג  בעלת  המציע  בהפעלת    תבעל  (,ובמוצריםהזכויות  מוכח  ניסיון 

 הצעה, בהתאם לדרישות הטבלה שלהלן:ה מוגשתהעסק הרלבנטי לשטח המסחרי לגביו 

 

מס' מינימלי של   הניסיון הנדרש   השטח 

ניסיון   שנות 

 נדרשות

מס' 

של   מינימלי 

העסק    סניפי

המוצע 

  לשטח 

המופעלים 

ידי   על 

  המציע

  )הרשת(

זכיינים   ו/או 

 מטעמו

כספי   מחזור

מינימלי   שנתי 

)מהפעלת    נדרש  

דומים( , עסקים 

מע"מ,   ללא 

השנים    5במהלך  

2017-2021 . 

בהפעלת   Aשטח  מוכח  ניסיון 

  מסעדה/בר ו/או בית קפה 

  ו/או בייקרי

)חמש(    5לפחות  

 שנים 

  3לפחות  

 סניפים 

 מלש"ח  10לפחות 

ניסיון מוכח בהפעלת חנות   Bשטח 

וירקות  \מעדניה\פירות 

 קצביה 

(  חמש)  5לפחות  

 שנים 

  3לפחות  

 סניפים 

 מלש"ח  5לפחות  

בהפעלת   Cשטח  מוכח  ניסיון 

 מינימרקט 

(  חמש)  5לפחות  

 שנים 

  3לפחות  

 סניפים 

 מלש"ח  10לפחות 

ניסיון מוכח בהפעלת חנות   Dשטח 

טבע    \פארם חנות 

ציוד  \מספרה  \וקטניות

 משרדי

)חמש(    5לפחות  

 שנים 

  2לפחות  

 סניפים 

 מלש"ח  5לפחות  

חיות  \סלולר Eשטח  כלי    \חנות 

 צעצועים  \בית

)חמש(    5לפחות  

 שנים 

  2לפחות  

 סניפים  

 מלש"ח  5לפחות  
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ניסיון מוכח בהפעלת חנות   Fשטח 

ו/או   פיצה  ו/או  גלידה 

 מיצים ושייקים  

)חמש(    5לפחות  

 שנים 

  3לפחות  

 סניפים 

 מלש"ח  5לפחות  

 

סיון יהניסיון המוקדם הנדרש הנו לנלגבי משתתף שהנו תאגיד, למען הסר ספק מובהר, כי תנאי  

 .ו/או של מנהל בכיר בתאגיד בעל המניות השולט בתאגידשל 

למען הסר ספק מובהר, כי את הניסיון הנדרש כמפורט בטבלה שלעיל יש להציג בהתאם לסוג העסק  

אותו המציע מציע להפעיל בשטח המושכר לגביו מוגשת הצעתו. כך, למשל, מציע המעוניין להגיש  

, להפעלת עסק של ציוד משרדי אינו יכול, לצורך עמידה בתנאי הסף, להציג  Dעה ביחס לשטח  הצ

ניסיון בהפעלת חנות טבע וקטניות אלא נדרש להציג ניסיון רלבנטי של הפעלת עסק למכירת ציוד  

 משרדי.  

 המשתתף צירף ערבות בנקאית בהתאם לתנאי מכרז זה.  .2.2

 המשתתף מנהל ספרים כדין.  .2.3

 המשתתף הנו בעל תעודת עוסק מורשה מאת שלטונות מע"מ לעבודות עם גופים ציבוריים.   .2.4

 למשתתף אין סכסוך משפטי עם החברה ו/או העירייה, למעט סכסוך הקשור להתחשבנות.   .2.5

, בנוסח  1976- תצהיר חתום ומאומת כדין על פי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"והמשתתף צירף   .2.6

 . ז'כנספח המצ"ב 

ו/או מנהל של אחד  המ .2.7 שתתף ו/או מנהל המשתתף ו/או מי מהשותפים/מבעלי המניות במשתתף 

המשתתף   של  המניות  בפליליםהשותפים/בעלי  הורשע  למועד    7-ב  לא  שקדמו  האחרונות  השנים 

לא  , או  לתחום עיסוקו של המשתתף  תבעבירה שיש עמה קלון או הנוגעהגשת הצעתו למכרז זה  

נגד המשתתף ו/או מנהל המשתתף ו/או מי    או מתנהלת חקירה משטרתיתתלויים הליכים פליליים  

המשתתף,   של  המניות  השותפים/בעלי  אחד  של  מנהל  ו/או  במשתתף  המניות  מהשותפים/מבעלי 

המשתתף של  עיסוקו  לתחום  לכך,  הנוגעת  בקשר  כדין  ומאומת  חתום  תצהיר  צירף  והמשתתף   ,

 .   ח'כנספח  בנוסח המצ"ב 

ל ידי אישיות משפטית אחת בלבד. כל המסמכים הנדרשים בהזמנה, לרבות  צעת המשתתף תוגש ע ה .2.8

ושאר האישורים הנדרשים, יהיו על שם המשתתף בהזמנה. לא    הערבות הבנקאית, הסיווג הקבלני 

 תתקבלנה התאגדויות ו/או שותפויות שנוצרו לצורך ההשתתפות במכרז זה. 

 הצעות המחיר  .2.9

לעיל,   .2.9.1 מושא    שטחי המסחרמהצעת מחיר לפחות לאחד    יגישכל משתתף  כאמור 

גם לשני שטחים )אך לא יותר  , ויוכל, לפי שיקול דעתו, להציע הצעות מחיר המכרז

שטחים( לבחור  משני  רשאית  תהא  החברה  פחות( .  )או  שוכרים  מבין    בשישה 

ובכפוף   ובהתאם  החברה  של  הבלעדי  דעתה  שיקול  עפ"י  הכל  לתנאי  המציעים, 

 המכרז.

ככל שמציע מגיש הצעה עבור שני שטחים עליו להגיש הצעות נפרדות    מובהר, כי

 עבור כל אחד מן השטחים.  
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מהשטחים   .2.9.2 אחד  כל  של  לעיל(  )כהגדרתה  השנייה  השכירות  תקופת  בתחילת 

לעיל,  המסחריים כאמור  השוכר,  ידי  על  האופציה  שתמומש  דמי    ,ככל  יעודכנו 

ל השנייהמשך  השכירות  השכירות  בשיע   תקופת  בטבלה    )אחוז(  ורויעלו  הנקוב 

 . שלהלן ביחס לכל אחד מן השטחים

לתקופת    )אחוז(  שיעור השטחים  השכירות  דמי  עליית 

 השכירות השנייה 

 C 7.5%-ו  Aשטחים 

 F    4.5%-ו  B ,D ,E  שטחים

כל תקופת שכירות נוספת )כהגדרתה לעיל(, ככל שתמומש האופציה על ידי  בתחילת   .2.9.3

להסכמת   ובכפוף  כל  החברה  למשך  השכירות  דמי  יעודכנו  לעיל,  כאמור  השוכר, 

אשר ייקבע בהסכמת הצדדים, ובכל    תקופת שכירות נוספת ויעלו בשיעור )אחוז( 

ביחס    שלהלןנקוב בטבלה  כ  מקרה מובהר כי שיעור )אחוז( העלייה המינימלי יהא

 לכל אחד מן השטחים.  

 

 

עליי השטחים  )אחוז(  שלשיעור  מינימלי  דמי    ה 

 השכירות לכל תקופת שכירות נוספת

 C 7.5%-ו  Aשטחים 

 F    4.5%-ו  B ,D ,E  שטחים

לעיל,   .2.9.4 לאמור  ל סכום  בנוסף  צמוד  יהיה  החודשיים  השכירות  בדמי  מדד  עלייה 

ויעודכן אחת לשנה, בתחילת כל שנת שכירות למען הסר ספק    .המחירים לצרכן, 

 . כל עדכון ודמי השכירות לא יופחתומובהר כי במקרה של ירידת המדד לא יחול 

כן,  .2.9.5 שוכר  כמו  כל  )או  במכרז  השוכר  שזכה  יתר  (  כל  עם  יחד  לשאת,  יתחייב 

  קהילון הכלל מבנה  דמי ניהול חודשיים בגין תחזוקת  ב  הקהילון,  משתמשי/שוכרי

  15%בתשלום השווה לכל הוצאותיה של חברת הניהול בתוספת  ,  (1)לרבות קומה  

דמי הניהול  " )להלן:  בתוספת מע"מ  ,  cost + 15%))    מכלל ההוצאות האמורות

, והכל בהתאם ובכפוף להוראות חוזה השכירות )מסמך ב'( ולהוראות  "(החודשיים

 .  , המהווה חלק בלתי נפרד הימנונספח ו' לחוזה השכירות –נספח הניהול 

לעיל(F-ו  A)ביחס לשטחים  מובהר, כי ביחס לשטחים החיצוניים   ישלם  , כאמור 

דמי ניהול בסכום השווה למחצית מדמי    בגין כל מ"ר של השטח החיצוני  השוכר

   הניהול החודשיים שישולמו על ידי השוכר בגין כל מ"ר של השטח המושכר.
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תהא   .2.9.6 המשתתף  של  המחיר  החודשייםהצעת  השכירות  דמי  )בשקלים    סכום 

קבלת זכות השכירות    עבור  לשלם לחברה   שיציע המשתתף  , ללא מע"מ,חדשים(

הצעת המשתתף לא  כאשר    בשטח המסחרי הרלבנטי אותו הוא מעוניין לשכור,

בקשר   הנקובים בטבלה שלהלן )מחיר למ"ר( י השכירות המינימלייםדממתפחת 

נמוכים מדמי    .משטחי המסחרלכל אחד   הצעה הכוללת דמי שכירות חודשיים 

 תיפסל!  –שלהלן השכירות החודשיים המינימליים המפורטים בטבלה 

 מובהר, כי לדמי השכירות המוצעים יתווסף מע"מ כדין.

 

  המינימליים  החודשיים  דמי השכירות   השטח המסחרי

 )ללא מע"מ(    מחיר למ"ר מושכר –

 מ"ר\₪ A 200שטח 

 מ"ר \₪ B 180שטח 

 מ"ר \₪ C 180שטח 

 מ"ר \₪ D 180שטח 

 מ"ר \₪ E 180שטח 

 מ"ר \₪ F 200שטח 

 

לחברהדמי   .2.9.7 זוכה  כל  ידי  על  בפועל  שישולמו  הרלבנטי    השכירות  לשטח  בקשר 

כפול גודל    במכרז  י הזוכהשהוצע על יד  המחיר למ"ריהיו לפי    לגביו הגיש הצעה

ממחזור    8%או לפי    (לעיל  1.5כהגדרתו בסעיף  המושכר בפועל )  ברוטו של  השטח

המסחרי השטח  מהפעלת  הזוכה  של  ישכור  ההכנסות  הוא  הגבוה  אותו  לפי   ,

 . מבניהם

מובהר, כי גודל השטח המושכר בפועל ייקבע במדידה שתבוצע על ידי מודד מטעם  

החברה עם השלמת הבנייה. קביעתו של המודד מטעם החברה ביחס לגודל השטח  

יב שלא לבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או  תהא סופית ומכרעת וכל משתתף מתחי

 תביעה כנגד החברה בקשר לכך.

 A, הרלבנטיים רק לשטחים  מובהר, כי ביחס לשטחים החיצוניים )כהגדרתם לעיל

( לא יישא השוכר בתשלומי דמי שכירות אולם יידרש לשלם בגינם דמי ניהול  F-ו

השו על  החלים  החובה  תשלומי  יתר  כל  את  וכן  לעיל(  השימוש  )כמפורט  בגין  כר 

בשטח החיצוני )כמפורט בחוזה השכירות(, ובכלל זה )אך לא רק( תשלום ארנונה  

   בהתאם לדרישת העירייה.

על הפעלת השטחים החיצוניים יחולו, היתר, כל ההוראות המיוחדות המפורטות 

 בנספח ה' לחוזה השכירות )מסמך ב'(.  

  בלבד   ים /והצעת המחירטופס הצהרת המשתתף  בעל המשתתף למלא בדיו כחול   .2.9.8

  על ידו לגבי השטח/ים הרלבנטיים   המוצעיםדמי השכירות  את  (  א'  נספחהמצ"ב כ)

בטופס  ולפרט  כמו כן, על המשתתף להשלים    .לגביו/הם הוא מעוניין להגיש הצעה

 בשטח המסחרי לגביו מוגשת ההצעה.  הנ"ל את מהות השימוש המוצע
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ימים מן המועד האחרון להגשת הצעות במכרז זה, אולם    120עד לתקופה של  ההצעה תהא בתוקף   .2.10

 . ימים 60לחברה תהא הזכות להאריך את תקופת ההצעה לתקופה נוספת של עד  

  רבות ואישוריםע .3

 המשתתף יצרף להצעתו גם את המסמכים והאישורים הבאים:

בסך  ה  רעון עם דרישה ראשוניערבות בנקאית, אוטונומית, צמודה למדד המחירים לצרכן, ברת פ  .3.1

זו  2בעמוד    9הנקוב בטבלה שבסעיף     "ב המצשתוצא לבקשת המשתתף בנוסח    הערבות .  להזמנה 

להזמנה    2בעמוד    9הנקוב בטבלה שבסעיף    המועד  עדבתוקף  ותהיה  ולפקודת החברה,    'בנספח  כ

   וזאת להבטחת קיום תנאי המכרז. ,זו

תהא   החברה  ההצעה.  לפסילת  תביא  כאמור,  הערבות,  המצאת  תוקף  אי  הארכת  לדרוש  רשאית 

הערבות בחודשיים נוספים והמשתתף במכרז מתחייב במקרה של דרישה, כאמור, להאריך את תוקף  

 הערבות. משתתף שלא יאריך את הערבות תיפסל הצעתו.

את הערבות כל אימת שהמשתתף לא יעמוד בהתחייבויותיו   ממשללחלט ו/או החברה תהא רשאית 

 על פי תנאי המכרז. 

תחזיר למציע אשר לא זכה במכרז את ערבות המכרז, עד לא יאוחר ממועד חתימת חוזה  החברה  

 השכירות עם הזוכה במכרז )או עד מועד חתימת חוזי השכירות עם הזוכים במכרז(. 

אישור תקף על ניהול פנקסי חשבונות ורשומות על פי חוק עסקאות גופים ציבוריים )אכיפות ניהול   .3.2

 . 1976 – חשבונות(, תשל"ו

 אישור תקף על ניכוי מס הכנסה במקור.  .3.3

תאגיד  .3.4 ידי  על  מוגשת  שההצעה  רשומה(   במקרה  שותפות  או  מרשם  יצורפו    )חברה  עדכני  תדפיס 

, לרבות: תעודת  אישורים מתאימים לגבי רישום התאגיד  החברות )או מרשם השותפויות, לפי עניין(,

ותזכיר/תקנון החתימה התאגדות  מורשי  שמות  לגבי  אישור  וכן  התאגיד    ,  את  לחייב  וסמכותם 

 . להזמנה 'ג נספח לבחתימתם, בהתאם 

סעיף    המשתתף  ןניסיו פירוט   .3.5 בתנאי  עמידתו  הוכחת  לכל שטח    2.1לצורך  ביחס  לגביו  לעיל  אשר 

וכן פירוט ניסיון נוסף )מעבר לנדרש בתנאי הסף( לצורך קביעת ניקוד איכות ההצעה   הצעהמוגשת  

לשטח המושכר אשר בקשר אליו מוגשת/ות הצעת/ות המחיר    בהתאם  ןיינת; הפירוט  של המציע

 .  להזמנה 'דבנספח לנוסח המופיע  ובהתאם

נספח  ת המשתתף בנוסח  הצהר  בנוסף ו,  אישור בנק ישראלי מוכר, על יכולתו הפיננסית של המשתתף .3.6

 . להזמנה 'ה

 .כנספח ו'התחייבות לאי תיאום הצעות במכרז בנוסח המצ"ב   .3.7

 .כנספח ז'בנוסח המצ"ב   תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים .3.8

 . כנספח ח'תצהיר היעדר הרשעה בפלילים בנוסח המצ"ב  .3.9

 . ט'כנספח בנוסח המצ"ב   לעיל,  2.1, לצורך הוכחת עמידתו של המציע בתנאי סעיף אישור רו"ח .3.10

 יש לחתום על כל מסמכי המכרז, בשולי כל דף ובמקום המיועד לכך.  .3.11
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 ותנאים מיוחדים הוצאות המכרז .4

כל ההוצאות, מכל מין וסוג שהוא, הכרוכות בהכנת ההצעה למכרז ובהשתתפות במכרז תחולנה על   .4.1

 המשתתף. דמי רכישת מסמכי המכרז לא יוחזרו בכל מקרה.

 ות בדיקות מוקדמ .4.2

רישיון עסק ואת הדרישות לקבלת  התנאים  כל  לבדוק את  נדרשים    י ולקבלת אישור  המשתתפים 

ועמידתם בהן, והכל בקשר לכל שטח/ים אליו/הם    משרד הבריאות הנדרשים לצורך פתיחת העסק

מתכוונים המשתתפים להגיש הצעת מחיר, וזאת בטרם יגישו את הצעתם למכרז, ועליהם להגיש  

את הצעתם במכרז, לאחר שהם בדקו ולקחו בחשבון מכל הבחינות, לרבות )אך לא רק( מהבחינה  

שיזכה במכרז לבצע בקשר לביצוע    על השוכרהכספית ו/או הכלכלית, את כל ההתחייבויות שיהא  

כל תנאי ההיתר ו/או כלל הדרישות לצורך קבלת רישיון עסק כדין, במועדן וכלשונן, לרבות )אך לא  

, כל תנאי הבטיחות, כל תנאי משרד הבריאות, וכל תנאי היחידה  רק( ביצוע כל תנאי רשות כיבוי

 להגנת הסביבה.  

 הבהרות ושינויים .5

  .להזמנה זו 2בעמוד  9במועד ובמיקום הנקובים בטבלה שבסעיף בהרות רכי הולצ   תתקיים פגישה .5.1

פרוטוקול הפגישה יופץ למשתתפים ולרוכשי המכרז כחלק  מוזמנים לדייק ולבוא בזמן.    המשתתפים  .5.2

 בלתי נפרד ממסמכי המכרז. 

אשר   בקשה בכתבאמצעות מסמכי המכרז, באמור בהבהרות ל  מהחברהרשאים לבקש  המשתתפים  .5.3

עד למועד  (, וזאת לכל המאוחר bar@ptcom.co.il – דוא"ל ב) בר נגרשל גב'  תיבת המייל אל תופנה 

 .  להזמנה זו 2שבטבלה בעמוד  9הנקוב בטבלה שבסעיף  

האחרון   .5.4 למועד  קודם  עת,  בכל  רשאית,  בסעיף  החברה  כאמור  ההצעות  להכניס  להלן  7להגשת   ,

במסמכי  ותיקונים  השינויים    שינויים  המשתתפים.  לשאלות  בתשובה  או  ביוזמתה  המכרז, 

רוכשי   כל  של  לידיעתם  בכתב,  ויובאו,  המכרז  מתנאי  נפרד  בלתי  חלק  יהוו  כאמור,  והתיקונים, 

פרסום  לפי הכתובות שנמסרו על ידי רוכשי מסמכי המכרז, או באמצעות    בדוא"ל מסמכי המכרז  

 יתונות.ו/או באמצעות פרסום בע באתר האינטרנט החברה 

 שמירת זכויות  .6

כל הזכויות במסמכי המכרז שמורות לחברה, והמשתתפים במכרז לא יהיו רשאים לעשות כל שימוש במסמכי  

 אלא לצורך הכנת והגשת הצעה במכרז זה.  /המכרז

 הגשת ההצעות  .7

אישית   במסירה  להפקיד  יש  המכרז  ותנאי  לדרישות  בהתאם  מפורטות  המכרזים    בלבדהצעות  בתיבת 

  9מהמועד הנקוב בטבלה שבסעיף לא יאוחר   מטלון פתח תקווה,-, קרית47ברח' הסיבים  החברה  שבמשרדי  

עונה על דרישות המכרז והינו על אחריותו    אינומשלוח ההצעה בדואר או בכל דרך אחרת  ,  זולהזמנה    2בעמוד  

 הבלעדית של המשתתף. 

הצעה שלא תימסר אישית עד למועד ולשעה האמורים תחשב כאילו לא הגיעה במועד והחברה תהא רשאית  

 שלא לקבלה.  
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 חינת ההצעות, בחירת הזוכה/זוכים וחלוקת השטחים ב .8

" )להלן:  הזוכה/ים  הקבלן/ים  את  ותבחר  ההצעות  את  תבחן  אשר  החברה,  של  המכרזים  ועדת  ועדת 

 דיני המכרזים החלים על החברה, ובכלל זה יחולו ההוראות הבאות:"(, תפעל על פי המכרזים

בעצם  .  ההצעותאת  ,  שנקבעו להלן  לפרמטריםלפי שיקול דעתה ובהתאם  ,  ועדת המכרזים תעריך .8.1

 הגשת הצעתו, מסכים בזה כל מציע לקבל את שיקול דעתה של ועדת המכרזים.

משתתפים הן על  ג את הצעות ה ועדת המכרזים תדר,  השטחים המסחרייםששת  ביחס לכל אחד מ .8.2

 .אך ורק את אלה אשר עמדו בכל תנאי הסף – איכות ההצעותוהן על פי   מחירי ההצעותפי 

   בקשר לכל אחד מן השטחים( Qציון איכות ההצעות ) .8.3

)משקלו של   .8.3.1 יהא  ]לכל  (  Qציון האיכות    מן השקלול  )ארבעים אחוז(  40%הצעה[ 

 נקודות.   40הניקוד המרבי שיינתן לפרמטר זה יהא    .לאותו שטח של ההצעה  הכולל 

לאותו   ( יתווסף הציון של רכיב מחיר ההצעהQלציון האיכות שייקבע לכל הצעה )

, הכל  לשטח הנ"ל  , אשר ביחד יהוו את הניקוד הכללי של הצעת המשתתףשטח

 . להלן 8.5כמפורט בסעיף 

יקוד שנקבע לכל  את איכות ההצעות תדרג ועדת המכרזים בהתאם לפרמטרים ולנ .8.3.2

 להלן:   8.9פרמטר, כמפורט בטבלה שלהלן, בהתחשב גם בשיקולים כאמור בסעיף 

 

 ניקוד פרמטר

 מקסימלי 

 פרויקטלתמהיל הכולל של ה אופי וסוג העסק המוצע והתאמתו 

 

10 

המוצע לעסק  דומים  עסקים  בניהול  קודם  לנדרש    ניסיון  )מעבר 

 בתנאי הסף( 

8 

 חלק מרשת חנויות היותו של עסק המציע  

 נקודות.   3  – ומטה  סניפים 3

 נקודות.  5–סניפים  4

 נקודות.   7 –סניפים ומעלה  5

7 

 התרשמות כללית   

מהצעתו   מהמציע,  כללית  התרשמות    ומהפרזנטציההתרשמות  וכן 

 .  להלן 8.9לאור השיקולים המפורטים בסעיף   גם

15 

 40 סה"כ ניקוד

 

 

    לכל אחד מן השטחיםבקשר ( Pציון מחיר ההצעה )  .8.4

מן השקלול  אחוז(    שישים )   60%[ יהא  עבור כל שטח  ]לכל הצעה (  P)  מחיר ההצעה  ציון  משקלו של

 נקודות.  60הניקוד המרבי שיינתן לפרמטר זה יהא  .של ההצעה הכולל

. הניקוד של כל יתר ההצעות ייקבע באופן  60  –ביותר תקבל את הניקוד המירבי    הגבוההההצעה   

 ביותר.  הגבוההיחסי להצעה 
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עבור כל    ( יתווסף הציון של רכיב איכות ההצעהP)  עבור כל שטח   לציון המחיר שייקבע לכל הצעה 

, הכל  עבור השטח הספציפי  אשר ביחד יהוו את הניקוד הכללי של הצעת המשתתף   (,Q)  שטח

 . להלן 8.5כמפורט בסעיף 

 

   בקשר לכל אחד מן השטחים (Tקביעת הניקוד הכללי ) .8.5

ציון  ה  של  על ידי חיבור  ייחושב  עבור כל שטח  שתקבל כל הצעה  (Tהניקוד הכללי ) .8.5.1

 . לאיכות ההצעה, עם הציון שניתן למחיר ההצעהשניתן  

 

 

ועדת  עבור כל שטח  לאחר קביעת הניקוד הכללי לכל הצעה .8.5.2 לעיל, תדרג  , כאמור 

על פי הניקוד הכללי    –)שעמדו בתנאי הסף(    לאותו שטח  המכרזים את כלל ההצעות

זו הזמנה  הוראות  לכל  ובכפוף  להם  המשוקלל    –  שנקבע  לניקוד  שזכתה  ההצעה 

, הכל לפי  במכרז  בקשר לאותו שטח ספציפי  תיקבע כהצעה הזוכההגבוה ביותר,  

   תנאי מכרז זה.שיקול דעתה של ועדת המכרזים ובהתאם ובכפוף לכל  

על אף האמור לעיל מבוקש להדגיש, כי בשל אופיו המיוחד של הפרויקט ובמטרה  

לבנות תמהיל חנויות שישרת את המבקרים בקהילון ויתאם לצרכי תושבי שכונת  

"נווה גן" בפרט, שומרת לעצמה ועדת המכרזים את הזכות, בכל הקשור לשטחים  

D  ו-Eאחר פני  על  מסוימת  הצעה  להעדיף  יזכו  ,  האחרות  ההצעות  אם  )אף  ות 

לניקוד משוקלל גבוה יותר, אך כל עוד תעמוד ההצעה האמורה בתנאי הסף(, וזאת  

משיקולי סוג העסק המוצע להפעלה באותו שטח והשתלבותו והתאמתו לתמהיל  

המכרזים.   ועדת  של  הבלעדי  דעתה  שיקול  לפי  והכל  בקהילון,  העסקים 

ה בהגשת  עצמם  על  מקבלים  ועדת  המשתתפים  של  דעתה  שיקול  את  צעתם 

המכרזים, כאמור לעיל, ומתחייבים שלא לבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה 

 .  כנגד החברה בקשר לכך

ככל שמציע מסוים הגיש הצעה לשני שטחים מסחריים וקיבל את הניקוד המשוקלל   .8.5.3

דעתה   שיקול  לפי  להחליט,  החברה  רשאית  תהא  לשניהם,  ביחס  ביותר  הגבוה 

עדי, האם לזכות אותו רק לגבי אחד מן השטחים )כפי שייקבע על ידי החברה(  הבל

ו/או   ו/או דרישה  או לגבי שניהם, והמשתתפים מתחייבים שלא לבוא בכל טענה 

 תביעה כנגד החברה בקשר לכך. 

מובהר, כי ככל ולא  נם בעלי ייעוד לשימושים דומים.  יה   E-ו  Dכאמור לעיל, שטחי   .8.5.4

( החברה תהא רשאית לקבוע כזוכה לשטח הנ"ל    Eאו   (  Dח  ייבחר זוכה בקשר לשט

לשטח   הצעה  שהגיש  בכפוף     D)או    Eמציע  השני,  במקום  ודורג  העניין(  לפי   ,

,   D)או   Eשהגיש ביחס לשטח  להצעהשל אותו מציע ובהתאם  והסכמתו לאישורו

רשאית  . ככל שאותו מציע שדורג שני לא יאשר את זכייתו כאמור תהא לפי העניין(

  , לפי העניין(    D)או    Eביחס לשטח    וכו'  החברה לפנות למציע שדורג שלישי/רביעי 

 .  , לפי העניין( Eאו  ( Dעד לבחירת זוכה לשטח  

T = P + Q 
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י הגשת הצעת מחיר ו/או אי השלמת מקום הטעון מילוי ו/או ביצוע כל שינוי, בין אם  אבמקרה של   .8.6

 שאית ועדת המכרזים לפסול את ההצעה. נעשו בגוף המסמכים ובין אם במכתב לוואי, תהא ר

בשל  .8.7 רק(  לא  )אך  לרבות  סבירה,  בלתי  שהיא  בהצעה  כלל  להתחשב  לא  רשאית  המכרזים  ועדת 

באופן   ההזמנה  לתנאי  התייחסות  חוסר  בשל  ו/או  תנאיה  בשל  ו/או  המוצעים  לדעת  ש המחירים 

ו/או שיש בהם כדי  הוועדה מונע הערכת ההצעה כדבעי ו/או שיש בהם כדי להצביע על תכסיסנות  

 להצביע על אי הבנת העבודה על ידי המשתתף. 

מבלי לגרוע מן האמור לעיל, במסגרת בחינת הצעת המחיר של המשתתפים, ועדת המכרזים תהא   .8.8

אשר   הצעה  כל  לפסול  החודשיים  רשאית  השכירות  מדמי  נמוכים  בה  המוצעים  השכירות  דמי 

 צעה כאמור תיעשה ללא צורך בשימוע למשתתף.  יובהר, כי פסילת הה. המינימליים האמורים לעיל 

רכיב  ב .8.9 בחינת  ובתת  "איכות"מסגרת  בכלל,  כאמור  -ההצעות,  בפרט,  כללית",  "התרשמות  רכיב 

 לעיל, תהא הוועדה רשאית לשקול, בין היתר, את השיקולים הבאים:   8.3.2בסעיף  

אגיד,  תהמשתתף או, ככל שמדובר בנסיון החברה ו/או העירייה ו/או נסיון גופים אחרים עם    -

 עם היחידים והגופים השולטים בו או הפועלים מטעמו. 

 אמינות המשתתף.   -

 איתנות פיננסית של המשתתף.   -

פטיים שהיו למשתתף עם החברה ו/או עם עיריית פתח תקוה ו/או עם רשויות  שסכסוכים מ -

סוך משפטי המתקיים בפועל  מקומיות אחרות שעניינם הפרת חוזה על ידי המשתתף או כל סכ

 ביום סגירת המכרז. 

רצונ  .8.10 לשביעות  הבהרות  מהמשתתפים  לדרוש  רשאית  תהא  פתיחת    ההחברה  לאחר  גם  המלא, 

לאיתנותם   בקשר  לרבות  למשתתפים,  בקשר  וחקירות  בדיקות  לערוך  רשאית  תהא  וכן  ההצעות, 

 המכרזים, כאמור. הפיננסית, הכל על מנת לבחון את המשתתף והצעתו במסגרת שיקולי ועדת 

משתתף מסכים כי כל שינוי או תוספת שייעשו במסמכי המכרז או כל הסתייגות לגביהם, בין אם  ה .8.11

 על ידי תוספת בגוף המסמכים, בין במכתב לוואי ובין בכל דרך אחרת, ייחשב כאילו לא נכתב. 

הצעה הכוללת  בלי לגרוע מהאמור לעיל, ועדת המכרזים תהא רשאית )אך לא חייבת( לפסול כל  מ .8.12

 בין אם נעשו בגוף ההזמנה ובין אם במכתב לוואי  תוספת או הסתייגות ביחס למסמכי המכרז,

 

 תקופת ההתארגנות וביצוע התאמה והצטיידות   .9

ככל שהזוכה במכרז )או כל זוכה( מעוניין בביצוע עבודות התאמה והצטיידות בשטח המושכר, אזי   .9.1

שתוכן  אך ורק לאחר שהפרוגרמה    –  שטח המושכר  וההצטיידות ב  יבצע את עבודות ההתאמה  הוא

יהא חייב לבצע את    הזוכה.  על ידי החברה  תאושר מראש ובכתב  על ידו לביצוע עבודות ההתאמה

לרבות כל העבודות הנדרשות על פי    –  בלבד  כניות שאושרוומלוא ההתאמות וההצטיידות על פי הת

ר  תנאי  לתחיכל  כתנאי  וזאת  העסק,  המושכר.ילת  שיון  בשטח  בסעיף    השימוש  לעיל,    1.5כאמור 

הוא   אותן  אשר  וההעמדה  ההתאמה  עבודות  תוכניות  את  החברה  לאישור  להעביר  יידרש  הזוכה 

 יום לפני תחילת ביצוע העבודות.  90- מתכנן לבצע בשטח עד ולא יאוחר מ
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יהיה מעוניין לבצע  מטר( וככל שהשוכר הזוכה   7-מובהר, כי מבנה השטחים המסחריים הנו גבוה )כ

לפי   כך  לצורך  הנדרשים  התנאים  בכל  לעמוד  יידרש  הוא  נוספת  קומה  או  גלריה  בשטח המושכר 

מודגש, כי במידה והזוכה יקים בשטח  דרישות העירייה ו/או לפי כל דין, לרבות קבלת היתר בנייה.  

טח המושכר,  המושכר גלריה הוא יידרש לשלם, בנוסף לתשלום דמי השכירות החודשיים בגין הש

של   תחשיב  לפי  הגלריה,  שטח  של  מ"ר  כל  בגין  נוסף  תשלום  גם  לעיל,  דמי    50%כאמור  מסכום 

של השטח המושכר. כמו כן, במקרה כאמור  לכל מ"ר    שישולמו על ידי הזוכה  השכירות החודשיים

מי  בגין כל מ"ר של שטח הגלריה, בהתאם לסכום דמלאים  לשלם גם דמי ניהול נוספים    הזוכהיידרש  

 בגין כל מ"ר של השטח המושכר.  םהניהול שישול

ולא   .9.2 בחוזה(  )כהגדרתו  המסירה  ממועד  החל  כי  ")  ימים  90מתום  יאוחר  יובהר,  תקופת  להלן: 

,  לפי המוקדם מבין המועדים הנ"ללתחילת הפעלת השטח המושכר בפועל,  עד    או "(,  ההתארגנות

את כל  דמי ניהול וכן אולם יידרש לשלם המושכר )בגין השטח  השוכר לא יידרש לשלם דמי שכירות

,  לרשויות השונות, ובכלל זה )אך לא רק( לעירייה  חוזה השכירותבהמפורטים  ה  חוב התשלומי  יתר  

 והכל בהתאם להוראות חוזה השכירות. 

או עם התחלת הפעלת    )כהגדרתה לעיל(למען הסר ספק מובהר, כי לאחר תום תקופת ההתארגנות  

, השוכר יהא חייב לשלם לחברה את דמי  לפי המוקדם מבין המועדים הנ"להשטח המושכר בפועל,  

השכירות, וזאת גם אם לא הושלמו עבודות ההתאמה וההצטיידות בשטח המושכר ו/או השוכר טרם  

 התחיל להפעיל את השטח המושכר בפועל. 

עם השלמת עבודות ההתאמה וההצטיידות    מושכרבשטח ה  להשתמשיהא רשאי    השוכריצוין, כי   .9.3

לכך-על אישור החברה  ובלבד שקיבל את  לעיל,  כהגדרתה  לפני תום תקופת ההתארגנות  גם    ידו, 

 .  מראש ובכתב

  ככל שיבוצעו,  ,השוכרידי -למען הסר ספק, יובהר, כי כלל עבודות ההתאמה והצטיידות שיבוצעו על .9.4

בתיאום מראש עם הקבלן הראשי )אשר ו  הנדס החברה בכפוף לאישור מראש ובכתב של מ  יבוצעו

 .  (קהילוןהאת הקמת   מבצע

 .הרלבנטיות בחוזה השכירות  הוראותהעל ביצוע עבודות ההתאמה והצטיידות, כאמור, יחולו גם כל   .9.5

 הודעה לזוכה והתקשרות  .10

 במכרז.ה י, על הזכי או מייל אמצעות מכתב רשום, ב)או לכל זוכה( החברה תודיע לזוכה .10.1

לעיל(, ישלים הזוכה את כל    10.1ימים ממועד ההודעה על הזכייה במכרז )כאמור בס"ק    14בתום   .10.2

תזמין את    כתנאי מוקדם לחתימת החברה על חוזה ההפעלה, והחברה  המכרזהדרוש על פי תנאי  

הזוכה להשלמת ההתקשרות עימו בחוזה השכירות, ובתוך מסגרת הימים הנ"ל,  ימציא הזוכה בין  

המסמכים והאישורים  , כמו גם את כל יתר  קיום הביטוחיםואת האישור בדבר    את הערבותהיתר  

   ויחתום על החוזה ועל נספחיו.  שעליו להמציא בהתאם למסמכי המכרז

לעיל, תוך התקופות האמורות,   10.2ת כל התחייבויותיו כמפורט בסעיף במקרה והזוכה לא ימלא א .10.3

כולה,   הבנקאית  הערבות  את  לחלט  ו/או  אחר  מציע  עם  בחוזה  להתקשר  החברה  רשאית  תהא 

כפיצוים מוסכמים וקבועים מראש והכל מבלי לגרוע מכל סעד או תרופה אחרים להם זכאית החברה  

 על פי המכרז ו/או כל דין. 
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ע מהאמור לעיל, במידה והזוכה לא ימציא אחד או יותר מהמסמכים המפורטים בסעיף  מבלי לגרו .10.4

לעיל ו/או לא יחתום על החוזה ו/או לא יבצע את התשלום לחברה, תהא החברה זכאית לסך    10.2

)חמש מאות ש"ח( כפיצויים מוסכמים וקבועים מראש בגין כל יום איחור מתום המועדים    ₪  500של  

או החתימה  והמסמכים  ין, ועד למועד המצאת כל האישורים  ילעיל, לפי הענ   10.2הנזכרים בסעיף  

 על החוזה או התשלום לחברה, לפי המועד המאוחר שביניהם. 

, ליתר המשתתפים במכרז באשר לאי זכייתם.  או במסירה ידנית  החברה תיתן הודעה, במכתב רשום .10.5

 במכרז. להודעה תצורף הערבות שהומצאה על ידם בקשר עם השתתפותם 

 

 ניהול מו"מ ביחס לשטחים אשר לא נקבע לגביהם זוכה  .11

ה  נמשטחי המסחר מושא מכרז זה לא יוגשו הצעות או במקרה בו תוגשנה הצעות שתיפסל  לאיזה במקרה בו  

  משא ומתן לנהל  , תהא רשאית החברה )אך לא חייבת(,  )בהתאם לתנאי המכרז(זוכה    וו/או לא ייבחר לגבי 

וכן תהא רשאית    אותו שטח/ים שטרם הושכרו מול משתתפי המכרז ו/או כל צד ג' אחר,  התמחרות לגביאו  /ו

והכל    את סוג העסק שנקבע כי יופעל בו,  את תמהיל השטחים המסחריים בקהילון ו)אך לא חייבת( לשנות  

  . לפי שיקול דעתה הבלעדי ובכפוף לכל דין החל על החברה

 

 

                             ______________ ________________ 

 , מנכ"ללירון גולדנברג                 
 תקווה בע"מ-החברה לפיתוח פתח    
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 נספח א'                  

 לכבוד 

 פתח תקווה בע"מ החברה לפיתוח 

 מטלון- , קרית47רח' הסיבים 

 תקווה -פתח

 נ.,ג.א.

 _______ מכרז   – "ים/הצהרת המשתתף והצעת מחירטופס "
 

 הצהרת המשתתף  .12

אנו הח"מ לאחר שקראנו בעיון ובחנו בחינה זהירה את כל מסמכי המכרז לרבות את החוזה על כל נספחיו   

 מצהירים ומתחייבים בזה כדלקמן: 

אנו מצהירים בזאת כי הבנו את כל האמור במסמכי המכרז והגשנו את הצעתנו בהתאם, כי אנו   .12.1

בחו לרבות  המכרז  במסמכי  האמור  לכל  או  מסכימים  תביעות  כל  נציג  לא  וכי  נספחיו,  כל  על  זה 

 דרישות המבוססות על אי ידיעה ו/או אי הבנה ואנו מוותרים בזאת מראש על טענות כאמור. 

את   .12.2 בדקנו  כי  מצהירים  הצעתנוהננו  מגישים  אנו  אליו/הם  וסביבתהשטח/ים  אותם    ם ,  ומצאנו 

 מתאימים לצרכינו ומטרתנו. 

, הסדרי  שטח/ים אליו/הם אנו מגישים הצעתנואת דרכי הגישה ל  כמו כן, הננו מצהירים כי בדקנו .12.3

על   החלות  עיר  בנין  תוכניות  בהשטח/יםהחניה,  המותרים  השימושים  הנ"ל ,  ולנוכח    שטח/ים 

הצהרתנו בדבר הבדיקה האמורה הננו מוותרים בזה ויתור מלא ושלם ללא כל סייג על כל טענת מום  

 או אי התאמה לפי כל דין. 

המוקנית בו    כירותבלבד וזכות הש  השוכרהינו אישי עם    השכירות  חוזהכי ידוע לנו כי   אנו מצהירים .12.4

שימוש ו/או ליתן זכות  שכירות משנה ו/או  להעביר ו/או ליתן זכות    שוכרבלבד, ואסור ל   שוכרתהיה ל

זה לאחר,    שכירות  ו/או להקנות ו/או לשעבד זכות כלשהי הנובעת מחוזה בשטח המושכרכבר רשות  

, כולה או חלקה, לתקופה כלשהי ובאופן כלשהו, לאחר ו/או  שטח המושכררשות את השימוש באו לה

 . כאמור גם בחוזה השכירות, והכל ואו בהפעלת ו, בשימוש בהשטח המושכרלשתף אחר בהחזקת 

, כי מכרז זה אינו מקנה לנו כל זכויות, מכל סוג ומין שהוא בשום  כי ידוע לנו,  אנו מצהירים בזאת .12.5

שמחוץ לשטח המושכר, וכי אסור לנו לקיים ו/או לבצע ו/או לערוך כל פעילות ו/או אירועים  שטח  

ו/או מי מטעמה    תקווה-פתחעיריית  החברה ו/או  י  שאינם בתחומי השטח המושכר, וכן ידוע לנו, כ 

מבנים ו/או מתקנים נוספים בסמוך  המסחרי    ו/או במכרז  המסחרי   קהילוןסביבת הלהקים ב עשויים  

המושכרל המושכר,  ,  שטח  לשטח  הסמוכים  בשטחים  לרבות  אחרת,  פעילות  כל  לבצע  אשר  ו/או 

שירותים  וייתכן שיכללו אף הם    , מפעילים אחריםהחברה ו/או העירייה ו/או על ידי  יופעלו על ידי  

 , הכל לפי שיקול דעתן הבלעדי.  דומים לשימוש שיעשה הזוכה במכרז בשטח המושכר

היטב את הוראות חוזה השכירות )המצ"ב( ואנו מאשרים את התחייבויותינו    אנו מצהירים כי קראנו .12.6

לבצע את כל העבודות הדרושות כדי להתאים את השטח המושכר לכל תנאי היתר הבניה, ככל שיש  

 ולבצע כל עבודה אחרת נדרשת בהתאם לתנאי המכרז.  צורך בכך, 
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לידנו, תהיה לחברה מניעה כלשהי    אנו מצהירים, כי במידה ובמועד מסירת החזקה בשטח המושכר .12.7

שאינה בשליטתה, אשר תגרום לדחייה ו/או לעיכוב ו/או לביטול זכייתנו במועד מסירת החזקה  

בשטח המושכר לידינו )וזאת אף אם נחתם חוזה השכירות בנינו לבניכם(, אנו נוותר על כל טענה  

בנוגע לדחיית מסירת  גד מי מטעמן  ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה ו/או כנגד העירייה ו/או כנ 

 . החזקה לזוכה במכרז ו/או בנוגע לביטול הזכייה כאמור לעיל

אנו מצהירים כי אנו עומדים בכל התנאים הנדרשים מהמשתתפים במכרז וכי הצעתנו זו עונה על   .12.8

בהתאם   ההתחייבויות  את  לבצע  עצמנו  על  מקבלים  אנו  וכי  המכרז,  שבמסמכי  הדרישות  כל 

 מכי המכרז. לתנאים שבמס

 אנו מצהירים בזה כי הצעה זו מוגשת ללא כל קשר או תיאום עם משתתפים אחרים. .12.9

ידוע לנו כי אתם רשאים, לפי שיקול דעתכם הבלעדי, לנהל משא ומתן עם המשתתפים, כולם או   .12.10

חלקם, והננו מסכימים לניהול משא ומתן כאמור, בין אם ינוהל עמנו ובין אם ינוהל עם משתתפים  

 אחרים. 

 הצעתנו זו היא בלתי חוזרת ואינה ניתנת לביטול או לשינוי הכל בהתאם למפורט במסמכי המכרז.  .12.11

אנו מסכימים כי תהיו זכאים, אך לא חייבים, לראות בהצעתנו זו ובקבלתה על ידכם חוזה מחייב   .12.12

 כם. ילבינ בנינו

 . המכרז להבטחת קיום הצעתנו אנו מוסרים ערבות בנקאית בהתאם לתנאי  .12.13

להזמנה בנוסף לכל הוראות    10לקיים את כל הוראות סעיף  תנו תתקבל אנו מתחייבים  היה והצע  .12.14

בידכם ערבות בנקאית בשיעור הנקוב    נפקידנחתום על מסמכי החוזה,  ההזמנה, ובכלל זה אנו  

פי מסמכי המכרז  והמסמכיםבחוזה, ואת כל האישורים   , והכל במועדים שנקבעו  הנדרשים על 

 בהזמנה.  

י הצעתנו הינה בגדר המטרות והסמכויות הקבועות במסמכי התאגיד בשמו מוגשת  אנו מצהירים כ .12.15

ההצעה, כי אנו זכאים לחתום בשם התאגיד על הצעה זו וכי אין כל מניעה על פי כל דין או הסכם  

 לחתימתנו על הצעה זו. 

  כאמור בהצעתו, נהיה חייבים לשלם  השכירותאנו מאשרים, כי ידוע לנו שבנוסף לתשלום דמי   .12.16

 כאמור בחוזה השכירות.  לחברה דמי ניהול 

 הצעת מחירים  .13

  , מפורט בטבלה שלהלןכ  חודשיים  שכירותדמי  במהלך תקופת השכירות    בזה לשלם לחברה  אנו מתחייבים

צמודים למדד הבסיס ו  כשהם  בחוזה(  בתנאים  בתוספת  )כמשמעותו  ידינו  על  ישולמו  כחוק אשר  מע"מ 

ותשלומי חובה    , אשר אינם כוללים תשלום בגין דמי ניהול ותחזוקההשכירותובמועדים המפורטים בחוזה  

 :  נוספים, כמפורט בחוזה השכירות
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השטח  

   המסחרי

השכירות המוצעים   החודשיים   דמי 

  )ללא מע"מ(

העסק המוצע להפעלה בשטח   תיאור

 המסחרי 

לצרף עמוד נפרד המתאר את    מומלץ]

להפעלה  המוצע   בפירוט  העסק 

 ולתארו בקצרה גם בעמודה זו[

  Aשטח 

 

 

 

  Bשטח 

 

 

 

  Cשטח 

 

 

 

  D שטח

 

 

 

  Eשטח 

 

 

 

  Fשטח 

 

 

 

 

לאחד משטחי המסחר שלעיל, והוא יכול,   לפחותכאמור בהזמנה, על כל מציע להגיש הצעת מחיר  

יש להשלים  .  )אך לא יותר משניים(לפי שיקול דעתו, להציע הצעות מחיר לשניים מהשטחים  

את דמי השכירות במקום המתאים רק במשבצות הרלבנטיות לשטחים אשר לגביהם המשתתף  

 .  מעוניין להגיש הצעה

ידי הזוכה להארכת התקופה,   .13.1 )ככל שתמומש האופציה על  במהלך תקופת ההתקשרות הנוספת 

 .ובהתאם ובכפוף לתנאי המכרז( יעודכנו דמי השכירות החודשיים בהתאם לתנאי המכרז

 

 ______ ________ חתימת וחותמת המשתתף:                                                                 תאריך:

 

    ___________ _________________  תפקיד:   ___שם המשתתף: _______________ 

 

       ___________________ __________   טלפון:      ______ _________________  כתובת:

 

 __ _________: _____________יסלולארטלפון  ___ ____ _________________  פקס:
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 ' בספח נ

 נוסח ערבות בנקאית 

 יוגש על ידי המשתתף במכרז יחד עם הצעתו 

                       תאריך: 

 לכבוד         

 פתח תקווה בע"מ החברה לפיתוח 

 מטלון- , קרית47רח' הסיבים 

   תקווה-פתח

 ,נ.ג.א.

 ערבות בנקאית  הנדון:

  45,000לוק כל סכום עד לסך של  י ערבים בזה כלפיכם לס"( אנו  המשתתפים"   -ן  –)לה                        על פי בקשת  

וחמישה)  ש"ח במכרז  ארבעים  להשתתפותם  בקשר  המשתתפים  התחייבויות  להבטחת    מס'  פומבי   ש"ח( 

_________. 

אנו מתחייבים לשלם לכם כל סכום או סכומים עד לסך הנ"ל מיד עם דרישתכם הראשונה בכתב שתגיע אלינו,  

או לנמק את דרישתכם בתהליך כלשהו או באופן כלשהו, או לדרוש את הסכום    מבלי להטיל עליכם לבסס

כלשהי   הגנה  טענת  כלפיכם  לטעון  ומבלי  אחרת,  דרך  בכל  או  משפטית  בתביעה  המשתתפים  מאת  תחילה 

 שיכולה לעמוד למשתתפים באשר לחיוב כלשהו כלפיכם. 

חת או במספר דרישות, שכל אחת מהן  אתם תהיו רשאים לדרוש מאתנו את תשלומו של הסכום הנ"ל בפעם א

 מתייחסת לחלק מהסכום הנ"ל בלבד, בתנאי שסך דרישותיכם לא יעלה על הסך הכולל הנ"ל. 

 

 ערבות זו הינה בלתי חוזרת ובלתי תלויה ולא ניתנת לביטול. 

 דרישה שתגיע לסניפינו באמצעות הפקסימיליה לא תיחשב כדרישה על פי תנאי ערבות זו, ולא תענה. 

 ועד בכלל.  ________ ליום   ות זו תישאר בתוקפה עד ערב

 לא תענה.  המועד שלעיל  דרישה שתגיע אלינו אחרי

 ערבותנו זו בטלה ומבוטלת. המועד שלעיל   לאחר יום

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה ולהסבה בכל צורה שהיא. 

 בכבוד רב, 
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 ' גנספח 

 

 )לרבות שותפות רשומה כדין(  יחתם במקרה וההצעה מוגשת על ידי תאגידי

 

 לכבוד 

 פתח תקווה בע"מ החברה לפיתוח 

 מטלון- , קרית47רח' הסיבים 

   תקווה-פתח

 א.ג.נ.,

 

 

 א י ש ו ר    הנדון:

 

 

עו"ד/רו"ח מאשר בזה כי חתימות ה"ה ___________ וכן ______________ אשר                         אני הח"מ

החוזה למכרז, ובצירוף חותמת התאגיד מחייבות את התאגיד בהתקשרותו  חתמו על מסמכי מכרז לרבות על  

 ין. י עם חברתכם לכל דבר וענ

 

 

 

 

 _________ ___ חתימת וחותמת עו"ד/רו"ח_                       תאריך:                       
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 ' דנספח 

 ציע פירוט ניסיון המ

ניסיון המ נוסף )מעבר וכן    להזמנה  2.1עמידה בתנאי הסף הקבועים בסעיף    בחינת  לצורך  ציעפירוט  ניסיון  פירוט 

 : לנדרש בתנאי הסף( לצורך קביעת ניקוד איכות ההצעה של המציע

 

ידי   על  המופעל  העסק  ושם  סוג 

 הרשת

ופירוט   מספר שנות הפעלה  מופעלים  סניפים  מספר 

 מיקומי הסניפים 

נוסף   עמוד/נספח  לצרף  ]מומלץ 

 הפירוט הנדרש בעמודה זו[ לצורך 

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

  

 

 

 

 הננו מאשרים את נכונות הפרטים לעיל.  

 

 חותמת וחתימת המשתתף ________________ 
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 ' הנספח  

 לכבוד 

 פתח תקווה בע"מ החברה לפיתוח 

 מטלון- , קרית47רח' הסיבים 

   תקווה-פתח

 א.ג.נ,

 

 המשתתף הצהרה בדבר יכולת פיננסית של 

 

 מצ"ב אישור מבנק ישראלי מוכר לגבי היכולת הפיננסית של המשתתף.   .14

אישור הבנק באשר ליכולת הפיננסית של המשתתף יהא על גבי מכתב רשמי של הבנק ונוסחו יהא    הערה:

 כדלקמן: 

"הננו מכירים את ___________ ]שם המשתתף[ ח.פ/ ת.ז ___________ ואנו מאשרים כי הנ"ל לקוח  

נק והוא מנהל על שמו חשבון/ חשבונות בבנק מזה ______ שנים, והננו לאשר כי החשבון/ חשבונות  של הב

 הנ"ל לא הוגבל/ו בשנתיים האחרונות".

מובהר, כי הבנק, עפ"י שיקול דעתו הבלעדי, רשאי להוסיף כל דבר נוסף שאין בו כדי לגרוע ו/או לסייג את  

 הצהרתו, כאמור לעיל. 

 

בעל יכולת פיננסית לעמוד בכל התנאים הכספיים ו/או הכלכליים של החוזה, וכן    הנניהנני מאשר כי   .15

יכולתי הפיננסית,  כי   גוף הפועל מטעמכם לצורך בדיקת  אם אתבקש לכך על ידכם או על ידי כל 

 אמסור לכם את רשימת כל מספרי חשבונות הבנק שלי.  

 

 

 הננו מאשרים את נכונות הפרטים לעיל 

 

 וחתימת המשתתף _________________ חותמת  
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 ו'נספח 

 התחייבות לאי תיאום הצעות במכרז 

 תאריך: _______/___/___ 

 לכבוד 

 בע"מ   לפיתוח פתח תקווההחברה 

 

בתאגיד   העובד   _____________ ת"ז  מס  הח"מ______________________________  אני 
 _____________________ )שם התאגיד( מצהיר בזאת כי:  

 אני מוסמך לחתום על תצהיר זה בשם התאגיד ומנהליו.   .1

 אני נושא המשרה אשר אחראי בתאגיד להצעה המוגשת מטעם התאגיד במכרז זה.   .2

ויות אשר מופיעים בהצעה זו הוחלטו על ידי התאגיד באופן עצמאי, ללא התייעצות, הסדר  המחירים ו/או הכמ  .3
   .או קשר עם מציע אחר או עם מציע פוטנציאלי אחר

המחירים ו/או הכמויות המופיעים בהצעה זו לא הוצגו בפני כל אדם או תאגיד אשר מציע הצעות במכרז זה   .4
  .הצעות במכרז זהאו תאגיד אשר יש לו את הפוטנציאל להציע 

 מתחרה אחר מלהגיש הצעות במכרז זה.   עלא הייתי מעורב בניסיון להני .5

 לא הייתי מעורב בניסיון לגרום למתחרה אחר להגיש הצעה גבוהה או נמוכה יותר מהצעתי זו.   .6

 לא הייתי מעורב בניסיון לגרום למתחרה להגיש הצעה בלתי תחרותית מכל סוג שהוא.  .7

התאגיד   .8 של  זו  מתחרה  הצעה  או  מתחרה  עם  ודברים  דין  או  הסדר  בעקבות  נעשית  ולא  לב  בתום  מוגשת 
 פוטנציאלי אחר במכרז זה.  

 

סעיף   לפי  בפועל  שנות מאסר  עד חמש  להגיע  יכול  תיאום מכרז  על  העונש  כי  לכך  מודע  לחוק ההגבלים 47אני  א 
 .  1988-העסקיים, תשמ"ח 

 

         

חתימת    שם המצהיר   התאגיד חותמת    שם התאגיד   תאריך 
 המצהיר 

 אישור עורך הדין

 

בפני   הופיע/ה   ___________________ ביום  כי  מאשר/ת  עו"ד,   ,________________________ הח"מ  אני 
מר/גב'   ________________ בישוב/עיר   ___________________ ברחוב  אשר  במשרדי 
______________________ שזיהה/תה עצמו/ה על ידי ת.ז. __________________ המוכר/ת לי באופן אישי, 

רי שהזהרתיו/ה כי עליו/ה להצהיר אמת וכי יהיה/תהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק אם לא יעשה/תעשה ואח
 כן, חתם/ה בפני על התצהיר דלעיל.  

 _____________    ______________________   ____________ _ 

 חתימת עורך הדין    חותמת ומספר רישיון עורך דין      תאריך  
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 ז' ח נספ

 לכבוד 

 בע"מ  לפיתוח פתח תקוההחברה 

 1976–תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"ו

אני הח"מ, _____________, נושא ת.ז. ___________, לאחר שהוזהרתי כי עלי לומר את האמת וכי אהיה צפוי  
 לכל העונשים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר בזאת כדלקמן: 

 "(.המציעבתפקיד _____________ אצל המציע _______________ )להלן: "הנני משמש  .1

 הנני מוסמך להצהיר בשם המציע כנדרש בתצהיר זה.  .2

בע"מ )להלן:    לפיתוח פתח תקוהשל החברה    _____הנני מגיש תצהיר זה במסגרת הצעת המציע למכרז מס'   .3
 "(. המכרז"

 (:נטית בסמן את הפסקה הרל) .4

האחרון   ❑ למועד  עבירות  עד  משתי  ביותר  אליו  זיקה  ובעל  המציע  הורשעו  לא  במכרז  הצעות  להגשת 
 )עבירות לפי חוק עובדים זרים או לפי חוק שכר מינימום(;

המציע או בעל זיקה אליו הורשעו ביותר משתי עבירות )עבירות לפי חוק עובדים זרים או לפי חוק שכר   ❑
 פה שנה אחת לפחות ממועד ההרשעה האחרונה. מינימום(, אך במועד האחרון להגשת הצעת במכרז חל

 (:נטית בסמן את הפסקה הרל) .5

"( חוק שוויון זכויות)להלן: "  1998– לחוק שוויון זכויות לאנשים עם מוגבלות, תשנ"ח  9הוראות סעיף   ❑
 לא חלות על המציע; 

ר העתק  לחוק שוויון זכויות חלות על המציע והוא מקיים אותן, והמציע מתחייב להעבי  9הוראות סעיף   ❑
מהתצהיר שמסר לפי פסקה זו למנהל הכללי של משרד העבודה הרווחה והשירותים החברתיים, בתוך  

 ימים ממועד ההתקשרות.  30

 (:נטית בסמן את הפסקה הרל) .6

 עובדים;  100המציע איננו מעסיק מעלה   ❑

לפנות למנהל הכללי של משרד העבודה הרווחה  עובדים, ולכן מתחייב בזאת    100המציע מעסיק מעל   ❑
  – לחוק שוויון זכויות, ובמידת הצורך    9והשירותים החברתיים לשם בחינת יישום חובותיו לפי סעיף  

 . לשם קבלת הנחיות בקשר ליישומן

 זה שמי, זו חתימתי ותוכן תצהירי דלעיל אמת.  .7

 יר: __________________ חתימת המצה

 אישור עו"ד

 "(. המציעאני משמש כעורך הדין של _______________________, ח.פ. ____________ )להלן: "

"(, הינו מורשה חתימה אצל המצהירהנני מאשר בזאת כי ________________, ת.ז. ______________ )להלן: "
 המציע. המציע והינו מוסמך ליתן הצהרה זו בשם 

הנני מאשר בזאת כי המצהיר, לאחר שהזהרתיו כי עליו להצהיר את האמת וכי יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק 
 אם לא יעשה כן, אישר את נכונות ההצהרה שלעיל וחתם עליה בפניי. 

 

 _______________________ 

 חתימה + חותמת עוה"ד
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 ח' נספח 

 היעדר הרשעה בפלילים תצהיר 
 

הח"מ, _____________, נושא ת.ז. ___________, לאחר שהוזהרתי כי עלי לומר את האמת וכי אהיה צפוי  אני  

 כדלקמן:  לכל העונשים הקבועים בחוק אם לא אעשה כן, מצהיר בזאת

 "(.המציע_______________ )להלן: "אצל המציע הנני משמש בתפקיד _____________  .1

 רש בתצהיר זה. כנד מציעהנני מוסמך להצהיר בשם ה  .2

)להלן:  בע"מ    לפיתוח פתח תקווה   של החברה    _____  למכרז מס'  מציעההנני מגיש תצהיר זה במסגרת הצעת   .3

 (. "המכרז"

המציע ו/או מנהל המציע ו/או מי מהשותפים/מבעלי המניות במציע ו/או מנהל של אחד  הנני מצהיר בזאת כי   .4

במהלך שבע השנים האחרונות שקדמו למועד הגשת   לא הורשע בפליליםהשותפים/בעלי המניות של המציע 

לא תלויים הליכים  , או  ת לתחום עיסוקו של המציעבעבירה שיש עמה קלון או הנוגעהצעת המציע למכרז  

נגד המציע ו/או מנהל המציע ו/או מי מהשותפים/מבעלי המניות    ליים או מתנהלת חקירה משטרתיתפלי

 ציע.  הנוגעת לתחום עיסוקו של המבמציע ו/או מנהל של אחד השותפים/בעלי המניות של המציע, 

 זה שמי, זו חתימתי ותוכן תצהירי דלעיל אמת.  .5

 חתימת המצהיר: __________________ 
 

 עו"ד  אישור

 "(. המציע______, ח.פ. ____________ )להלן: "________ אני משמש כעורך הדין של _________ 
מורשה חתימה אצל הינו  "(,המצהיר)להלן: " ת.ז. ______________ ,שר בזאת כי ________________אהנני מ
 . המציעוהינו מוסמך ליתן הצהרה זו בשם   המציע

שהזהרתיו כי עליו להצהיר את האמת וכי יהיה צפוי לעונשים הקבועים בחוק   , לאחרהנני מאשר בזאת כי המצהיר
 . בפניי וחתם עליה שלעיל  אם לא יעשה כן, אישר את נכונות ההצהרה 

 

 

 ______ __ _________ ______ 
 חתימה + חותמת עוה"ד
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 נספח ט'

 נוסח אישור רו"ח 

 לכבוד 
 בע"מ   לפיתוח פתח תקווההחברה 

 47הסיבים   רחוב
 פ"ת 

 

 ' ________________ח.פ. ______________  )להלן: "החברה"( חב: הנדון

 

 כרו"ח של החברה שבנדון, הנני לאשר בזאת, כדלקמן: 

-2017    בשנים   מהפעלתה עסק של _______________החברה,    שלהממוצע  הכספי השנתי    המחזור .1

, בכל אחת מחמש השנים  "ממע  כולל  לא,  ₪______________  הסתכם, לכל הפחות, בסך של      2021

   הנ"ל. 

 הערת "עסק חי". לשנים הנ"ל  החברה של הכספיים"חות בדו  נכללה לא .2

 

 בכבוד רב,  

 ______________, רו"ח 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 



 הפעלה ו בלתי מוגנת שכירות חוזה

 2022לחודש _____ שנת   ______ ביום התקו פתחשנערך ונחתם ב

 

 –ן יב –

 
 בע"מ והפתח תקהחברה לפיתוח    

 והתק  פתח, 47מרח' הסיבים 
 "( החברה)להלן: "

 
 ; מצד אחד        

 –ן יבל –

______________ _________________ 
 _ _ _______ _______________   ח.פ./ע.מ.' סמ

 כתובת __________________________ 
 ______ _______טלפון _

 _____________  דוא"ל/פקס
 "( שוכרה)להלן: "  

 ;מצד שני       

 
תקועיריית     הואיל "פתח  )להלן:  במקרקעיןיה   "(העירייהוה  זכויות  בעלת    189כחלקה  הידועים    נה 

אשר    ,"קהילון נווה גן"ות  היבנ ל  דיעת  םהבש  "(המקרקעין)להלן: "  תקווה-בפתח  6366בגוש  

ליהווה   משולב  מסחרימבנה  וציבוריתפעילות  תקווה קהילתית,  -ת  בפתח  גן  נווה    בשכונת 

 ;"(הקהילוןלן: ")לה

 
השטחים  שכרת  רבות ה, להקהילוןלנהל את כל ענייני וה הסמיכה את החברה  ועיריית פתח תק  והואיל

 ; המסחריים שייבנו בו

 
  שונים  ייםשטחים מסחר  לשכירתלקבלת הצעות    22/2022בי מס'  ומפ   רזמכ  הרסמפוהחברה    והואיל

 ; למכרזהגיש הצעה  שוכר, וה"(המכרז)להלן: " בקהילון

 
קיבלה  והואיל ה  והחברה  האת  לשטח  שוכרצעת  המצ"ב    בתשריט  ___  מסומן ה  ,המסחרי  בקשר 

  השטח של  עלה  פוה  רותשכיזכות    שוכרחליטה ליתן לה ו  "(השטח המושכר" :)להלן  'כנספח א

 תנאי חוזה זה;התאם לב שכרהמו

 

 להלן:דלפיכך הוצהר הוסכם והותנה בין הצדדים כ

 כללי  .1

 נפרד הימנו.  המבוא לחוזה זה וההצהרות הכלולות בו מהווים חלק בלתי .1.1

ז .1.2 כן א  , אלשמעות כמוגדר בצידםלן המלמונחים שלהה, תהא  בחוזה  ר  ן או הקשמהות העניי  אם 

 : רתאח למדיםהדברים מ

 
 

 וה. תק  , פתח47הסיבים מרח'   ,בע"מוה תק  פתחח לפיתו החברה - רה"החב"    

 . והתק פתחעיריית  - "העירייה"  

 מוסמכים.לרבות נציגיו ה         -" שוכר"ה      



 ו בכתב. סמך על יד מנכ"ל החברה או מי שהו - "המנהל"    

ה -" "מדד    לצרכ מחירימדד  ומתפר  פרותלל  הכו ,  ןם  על  וירקות  היסם    ה כלשדי 

 . מחקר כלכליסטטיסטיקה ולל  רכזיתהמ

   . ה זההמדד האחרון הידוע במועד החתימה על חוז    - "הבסיס"מדד         

 
התנאים הכלליים    ומסמכיה, ובכלל זה  )מסמך א'(  (, וכל תנאי ההזמנהמך בסמכל תנאי חוזה זה ) .1.3

ההצעלרבות  זמנה,  לה שת  המחיר  הולרבובמכרז,    שוכרהגיש  כלל  להלןרטיהמפו   םימכמס ת    , ם 

 . י נפרד מחוזה זהמהווים חלק בלת

 .  טשרית   –נספח א' 

 . ואישורי עריכת ביטוחים יטוחספח ב נ  –נספח ב' 

 . וסח ערבות בנקאיתנ  –נספח ג' 

 .סירהעל מועד המוסח הודעה נ  –ד' נספח 

 . המושכרח שט שר להוראות נוספות בק –נספח ה' 

 יהול. נספח נ –  פח ו'נס

   ר המשנה.ל שוכייבות שחכתב הת   -ז'  פחנס

 

 כרשוהצהרות ה .2

יו  לצרכ  םמתאי  וומצא אות   רשכמוח השטרטים הנדרשים ביחס ל כל הפמצהיר כי בדק את    שוכרה .2.1

י כל דין או על  מלא ומוחלט על כל טענת מום או אי התאמה לפמטרותיו והוא מוותר בזה ויתור  ו

 . שטח המושכרב השימוש פשרותאל  ו/או בקשר כרהמוששטח  רת ביחס לנה אחעט כל

לעיל, .2.2 לגרוע מכלליות האמור  ה  מבלי  בדק    שוכרמצהיר  הגישה  כי  דרכי  המושכראת  , את  לשטח 

 . יבתועליו ובסבלות ואת התוכניות הח הסדרי החניה

מצהי .2.3 לו  השוכר  ידוע  כי  המושכר   שגודלו ר  השטח  המצ"ב   של  בתשריט  א' נסכ  המסומן  הנו    פח 

ו ולפ   בעייקפי  ו הסנטו  והשטח   ,  י סופ  אינומוערך  החלטתה  לפי  החברה,  ידי  דעתה  על  שיקול  י 

  מועד מסירת החזקהעל, לפני  בשטח הבנוי בפו רה  על ידי החבצע  ותבמדידה של  הבלעדי, ובהתאם

" נטו  ודלג)להלן:  ידוע  "(פיסו  שטח  כי  .  סטיייתכנלשוכר  השטח  ות  ו  המכרז בין  במסמכי    שצוין 

א בכל  היר ומתחייב בזאת שלא יבומצר  שוכוה  ,עלושייבנה בפו  שיקבע על ידי החברה  השטחלבין  

ו/או   ו/או  טענה  ה נ כ  תביעהדרישה  ומו יות כאמור.  ולו סטשיחכל  כ  חברהגד  כי  מובהר  גודל  דגש, 

גודל  )להלן: "  15%בתוספת    גודל השטח נטו הסופילפי  בע  יקוי יחושב  של השטח המושכר    ברוטו

  . "(שטח ברוטו

ינה במעמד של  אינה פועלת וא ו, החברה  ב  וכל הקשור  זהוזה  חין  י שלענלו    עוכי יד   וכר מצהירהש .2.4

החברה לא יחייבו בשום  והוא מסכים כי מעשי ומחדלי    ,יהשל העירינאמנה  ו  גה אנציאו  שליחה  

ול יריי ת הע פן אוא צורה ו העירייה כל אחרה  על  יטילו  כן מסכים הא  ומחדלי    כי מעשי  שוכריות. 

או מי    כרשוריות כלפי האחעליה כל    ולא יטילו   ואופן  ה ברה בשום צורחההעירייה לא יחייבו את  

 מטעמו. 

כהתחייבות של החברה ו/או של  ה ואופן  לא יתפרש בשום צור   ר בחוזה זההאמוי  כ  השוכר מצהיר .2.5

כי  עירייה עוה  של  המצב  החוזה  לחתימת  ה בר  ב  מושכרהשטח  הקשור  בעיני,  וואלי   ווכל  ו  ישאר 

או אי קיומה  מה  , קיוןה ומצבכי הגישם של דריומ, קיזיפהחוקי ו/או ה   ולרבות המצב התכנוני ו/א

נוספומקיוכן    י החניהדר ומצבם של הסה  ינ של ח לרבות  )ים בסביבה  ם או אי קיומם של עסקים 

 . (םעסקים מתחרי



מצהי .2.6 ידוע  השוכר  כי  כי  ר  ו/או  לו  מטעמ   העירייההחברה  מי  להפעיל    תרשאיו  תהיינה  ןו/או 

,  מכרז זהמעבר לאמור בגם    נוספים  יםשטח  קהילוןמתחם הלו/או מחוץ  מו  צע  קהילוןמתחם הב

לשירותים  הם שירותים דומים  ב  קויסופשוייתכן  ,  אחרים  כריםוש  ל ידיאו עו/ן  יד אשר יופעלו על  

השוכר  שיסופקו ידי  המושכר   על  דומי  בשטח  מאפיינים  בעלי  שום    ניתנתלא    ולשוכר  ם ו/או 

ת כי לקח  השוכר מצהיר ומאשר בזא.  המושכר  בשטח  דועל י  לעסק שיופבלעדיות באשר לסוג הע

  דרישה ו/או  ל טענה ו/אוחייב שלא יבוא בככרז והוא מתלמבחשבון במסגרת מתן הצעתו    אמורה

 ך.  כלבקשר רה ו/או העירייה תביעה כנגד החב

הוצ  כרושה .2.7 לא  כי  החברמצהיר  ידי  על  לו  מטעמ ג  מי  ו/או  העירייה  ו/או  מצג    ןה  בדבר  כל 

 .רשטח המושכה הפעלתבשעסקי ו/או ה  טנציאל הכלכליוהפ

 הגנת הדייר ת חוקי  אי תחול .2.8

ו,  מצהיר  שוכרה והן ביחס    שוכרל  יחסהן בלה  ל תחוהיה כת   לאכי  ע לו  ר בזה שידומאשמתחייב 

"(  חוק הגנת הדייר "  :)להלן  1972–תשל"ב  ,גנת הדייר )נוסח משולב(חוק ה  , מכוחלשטח המושכר

העל   ו/אוח   חמכו  רותשכיזכות  זה  חו  וזה  על שק אחר  לכל  ו/אוכהמגן  דייר  בכל  ו  שר  היא  צורה 

 בהיותו בחוזה זה. 

מוכהש לצהיר,  ר  נתבקש  לא  דמיכי  שילם  ולא  או  מפ  שלם  הדייר,  הגנת  בחוק  כהגדרתם  תח, 

שו בשטח  וכי כל השינויים והתוספות שייע  ים להתפרש או להיחשב כדמי מפתח,תשלומים העלול 

הדייר לא  וק הגנת  ג' של ח  חלקות  ראהוכי  ם, ויים יסודשינויי  אינם ולא יהיו  ,אם ייעשו  ,ושכרהמ

על   ב זההחויחולו  הע.  פינוי  כשטח  ת  ייחשבו  לא  וההשלמות  השל  המושכר,  ההתאמות  ינויים, 

השוכר לא יהא זכאי לכל תשלום או  פתח בשום צורה ואופן.  כר כדמי מבשטח המוששביצע השוכר  

ו  שעשה בימוש  תו לשאמהשלמתו והתשכר,  ח המוטשתיו בגימור הועבגין החזר השק  , אהחזר שהו

 ר. השוכ

כישורים הדרושים להפעלת  והת  נסית, הידע, המיומנוהפינת היכולת  אלו  ש  י ימצהיר בזה כ  שוכרה .2.9

ולמילוי כל התחייבויותיו על  ,  למטרת השכירות )כהגדרתה להלן(אם בהת שטח המושכרשירותים ב

זה חוזה  הש  ,פי  זכות  המושטשב  לההפע הו   תורכיוכי  בהס   כרח  לו  הצהרה  ניתנה  על  ,  זותמך 

שטח  ב  ת אמין וברמה גבוהה לקהל המבקריםשירו תן  מ  ברה להבטיחשל הח   במטרתה  התחשבבו

 קהילון.  וב המושכר

  ( לרבות מבחינה משפטית אזרחית ו/או פלילית)חינה שהיא  י מכל ב יה אחראה יצהיר כי  וכר מהש .2.10

ו  היתר הבניה ו/א   נאיכל תא של  והמל  קהמדוי  םאי קיומבעת מונ ה העה ו/או דרישבקשר לכל תבי

ר   של ו/אויכל תנאי  ו תוצכ  שיון העסק  , לרבות  כל דין  הוראות  המדויק שלאה מאי קיומם המלא 

 כל התחייבויותיו כאמור בחוזה זה. ם של וקיומ ים,קי העזר העירוניהוראות חו

  או כלפי החברה /ו ירייה  עכלפי התביעה    ורישה ו/א ו/או ד  כל טענהכי לא תהיה לו  השוכר מצהיר   .2.11

ו/א  תביעה  כל  שיבגין  אישום  כתב  נו  בוגש  הפגדו  כאמורחיהת  רתשל  כן    .לעיל  יבויותיו  כמו 

כל מי מטעמן בגין  או  /העירייה ו  כי יפצה ו/או ישפה את החברה ו/או את  שוכרמתחייב ה/מצהיר

יגה  ה בחררה הקשול בכל עימהן,    ימ או כנגד  ש נגדן  ום שיוגכל נזק לרבות כל תביעה או כתב איש

הפרת  בקשר לממנה, לרבות    בעתהנוו  ק ו/א העס  ןו שייר יה ו/או מתנאי  מתנאי היתר הבנ   כר וששל ה

 אי ביצועם ו/או סטייה מהם. ,שיון העסקיר תר ו/אונאי ההית



-בעוד כהסתיים  עתידה ל הקהילון, לרבות השטח המושכר,  נייתו של  בוכר מצהיר כי ידוע לו כי  שה .2.12

הבת  מתחייאינה    ההחברו  חודשים  15 הבנייהלמועד  בשטח  מ  ולמועד  שלמת  החזקה  סירת 

מתחייב שלא יבוא בכל  ר  . השוכתריומאוחר  מוקדם או  תושלם במועד    הבנייהן שתכ יי, והמושכר

  ,מכל סיבה שהיאשייגרמו,    קב עיכוביםרה ו/או העירייה עכנגד החב או תביעה  /או דרישה וטענה ו/

 .כי לקח האמור בחשבון במסגרת מתן הצעתו למכרזמצהיר   והוא המושכר ח טבשבמסירת החזקה 

התחייבוי .2.13 כל  לקיום  השוכר  מותהמוקדו  ותיבכפוף  פי  של  על  פי,  תנאי    על  זה,  כל  החזקה  חוזה 

  מסירה מאת החברהידי החברה במסגרת הודעת    לע עיקב במועד שישוכר  תימסר ל  שטח המושכרב

ני מועד  פל  יום  60  חותלפלקבלן  לח  תיששר  א,  "(עד המסירהומ)להלן: "  נספח ד'כבנוסח המצ"ב  

  , ת המסירההמסירה, כפי שייקבע בהודע  דע ובמ  כס תחייב לקבל את החזקה בנן מבל הק  . רההמסי

   .  מועד המסירה תחל תקופת השכירותמו

מצהירשה .2.14 לו    וכר  ידוע  המושכר  השכי  לשוכרשטח  מעט  יימסר  בלברמת    החברה כאשר  ,  בדפת 

קו    ביובו   מים,  חשמל  הזנתל  תדאג לשוכר  החברה    F  -וA,B  , C  בשטחיםו,  המבנהעד  תעביר 

עשה ע"י  יכל הכרוך בכך, תעל  עסק,  מובהר, כי הוצאת רישיון  .  הנחיות למיקום וביצוע בור שומן

   .ר בלבדהכרוכות בכך יחולו על השוכההוצאות כל ו ותיוהשוכר ובאחר

 והפעלה כירותש .3

בברהח .3.1 נותנת  לה  הפעלתו ,  כרהמוששטח  ה  לשוהפעלה    כירותש  זכות  שוכרזה    למטרת 

  ר שוכוה  ,[זזוכה במכרה  להצעתיושלם בהתאם  ]"(  השכירותמטרת  )להלן: "  בלבד  __________כ

, והכל בהתאם  השכירות  למטרת  שכרומח הטשהוהפעלה של    כירותזכות ש  רהמקבל בזה מן החב

 דין.חוזה זה והוראות ה  לתנאי

חלהחב  שוכרלהניתנת    כירותהש  ותכז .3.2 זה  עלואך    וזה  להוראות    ,שכרהמו  השטח  רק  ובהתאם 

על  ,  החוזה אליו/או    וסביבת ו/או    ןהקהילו של מתחם  חלק אחר    שוםולא    שוכרה  .ודרכי הגישה 

ת  ה אחררטמ  , ולא לכלה לעיל(גדרת)כה  שכירותה  תרלמט  קראך ו  כרהמוששטח  ה  ל אתיפעינהל וי

ספק,  שהיא. הסר  הצדדי  למען  פרמצהירים  כי  ו  לזכות  ט ם  המושכרה   פעלת ה השכירות    שטח 

 ן ומכל סוג שהוא. יכל זכות אחרת, מכל מ שוכרלמטרה כאמור לעיל, לא תהיה ל

לעיל,  ור  מא, כהר יודעת המסבה  קובהנ  ועדמב  רשוכלרשות ה  כרשטח המושהחברה תעמיד את ה .3.3

שה לא  שוכרובלבד  עד  ההת  מועד  וותימלא  כל  ש את  מועדחייבויות  לאותו  עד  למלא  פי    לע  עליו 

המכר מוב זמסמכי  לענ  ,בזאת  רה.  יי כי  החוזה  תקופת  כהמסירה  מועדחשב  יין  לעיל,  כאמור   ,-

 . כאמור ותיויבויהתחייעמוד בכל   שוכרשה עד ה  ה בפועל תדחגם אם המסיר", מועד המסירה"

  ,להלן  13בסעיף  כמפורט    שטח המושכר מה בעבודות ההתא את    שוכריבצע ה  רה עד המסיוממל  הח

פרוגרמ פי  החברהא לגיש  ישההתאמה  עבודות    תעל  החברהישור  ידי  על  שאושרה  כפי  והכל      ,, 

 יתר הבניה.  בכפוף לכל דין ובהתאם לה 

 .  הקהילון גמר למבנהלאחר קבלת תעודת  מסירת השטח המושכר תעשה רק ר, כי מובה

יאוחר  ד המסירממוע  החל .3.4 ולא  "  ימים  90תום  מה  לתחילת    או"(,  ותארגנהתתקופת ה)להלן:  עד 

יי  , מבין המועדים הנ"ללפי המוקדם  פועל,  ב  כר השטח המוש  ת לעהפ   ש לשלם דמי רד השוכר לא 

המושכרשכירות   השטח  לשלם  אולם   ,בגין  וכן    יידרש  ניהול  יתרדמי  כל  ,  חובההתשלומי    את 

 .רגולטוריים אחרים או גורמים/ו/או כפי שיידרש על ידי רשויות ו   לןלה  בחוזה זה רטכמפו

 . קופת השכירותמתפרד תי נופת ההתארגנות תהווה חלק בלקתמובהר, כי 



מובהררת  להס כהספק  ההתארגנות"  "כי  ,  ת   ךלצורתקופת  זה,  רק  יחוזה  שהחשב  ה  בתקופה 

סגור  טחשה ללקו  המושכר  שירות  מתן  עבודות  חות)ללא  שייע(;  ובמה   שוהתאמה  עם לך  בבד  בד 

 ה. חוזה ז  ך" לצורתקופת התארגנותכ" שבוחיי לא, המושכר  טחהשהפעלת  

עם תחילת הפעלת השטח    אונות  ארג ההת  תום תקופתלאחר  כי    מובהר  ,קספען הסר  מ לכמו כן, ו

בפועל,   חייב לשלם לחברה  לם הנ"מועדימבין ה  לפי המוקדםהמושכר  יהא  דמי  ת  אגם  , השוכר 

גם השכירות וזאת  ההתאמהשלוהלא    םא  ,  עבודות  ו/או   צטיידות בשטחההו   מו  השוכר    המושכר 

 ת השטח המושכר בפועל. טרם התחיל להפעיל א

שר  , כאאת השטח המושכר  השכירותל תקופת  ך כף במשאופן רצוב  ולנהללהפעיל  מתחייב    שוכרה .3.5

  תוהורא ל ו  י העזר העירונייםחוקף לתו של השוכר ובכפועדל  וקלפי שישטח יופעל בשעות ובימים  ה

 . ל דיןכ

 

 כר ושההתחייבויות  .4

 ן:הלבזה כדלייב תח מ שוכרה .4.1

ה   .א מכל  לגרוע  המבלי  המתחיילעיל,  ור  כאמ  שוכרתחייבויות  חוקי  קל  שוכרב  את  יים 

כפי דין  כל  והוראות  העירוניים  בת  העזר  לשיהיו  מעת  לשוקף  הנוגע  בכל   כירותעת 

לבצע   כרשוחייב התמ  ,לי עלבכלליות האמור    לפגוע  . מבליהשטח המושכרל  לה שוהפע 

  ולולהפעי  ,השטח המושכרמתאים להפעלת    עסק  שיוןיר  צורך הוצאתאת כל הכרוך ל

הבהתאם   דיןובכפושיון  ירלתנאי  כל  להוראות  לרבות  ף  משרד ,  תנאי  כל  קיום 

צי   ,הבריאות ללרכוש  המושכרוד  עבודה    לבצע  או ו/  שטח  שהוא  סול  מככל  ח ט שבג 

השטח  כתנאי להפעלת    ,י כלשהיישו ת ררשו  י על יד,  רשאשר תידרש אם תיד,  המושכר

   . לבדו בעל חשבונו והוצאותי כל זאתו ,כרהמוש

פעיל  לצייד ולה, על פי כל תנאי חוזה זה ועל פי כל דין,  האמתההאת עבודות    םיללהש  ב.      

 , להלן  13להוראות סעיף  תאם  ה ב ת,  ההתארגנולתום תקופת    דע  שכרהשטח המול  את כ

ולל ורצוף  סדיר  הפרעה  ,הפסקה  אבאופן  וללא  גבוהה  וברמה  יעילה  ה לסביב   בצורה 

  החברה.ולשביעות רצון   ולציבור 

סי  הסר  למען        ג. עם  מחויבת  השכירותפת  קות  וםספק,  תהיה  ולא  תרכוש  לא  החברה   ,

 שוכר לחייב את האו  ו/  ו של  חלקכל  ו/או    שבשטח המושכר  ציוד ה  אתמהשוכר  ש  לרכו

לא    כמו כן מובהר כי השוכר  או חלק ממנו.וד  יצת הלרכוש א  שטח המושכרשל ההבא  

השוכר   .עוכר, ככל שבוצשומות שבוצעו בקע שלום בגין השזר ו/או ת החכל  ל  אייהא זכ 

ל קבע לשטח  יבור שברות חהמחו  עותיושקותיר בשטח המושכר את כל החייב להיהיה  

 .ידות מיזוגמזגנים ו/או יח  רק( לא  )אך , לרבותהמושכר

ערכת ולים ו/או מ רמק באמצעות    , שכרשטח המובלהשמיע מוסיקה    ייהא רשא   שוכרה  ד.

לאישור  ,הגברה ובכפוף  בכפ  הבר החשל    הבתיאום  לכל וכן  לרבויןד  וף  דיני  ,  כל  ת 

 . ת זכויות יוצריםשמיר

הא   ללהפעי תחייב  מ  השוכר  .ה ודיבא  המושכרח  שטת  בנאמנות  לק במסיבות,  הל  רות 

 . החברה שלה דעת המבקרים במקום, להנחת

יהיו לבושים בלבוש   שטח המושכר בלהקפיד כי הוא והעובדים מטעמו  השוכר מתחייב    .ו

 . רההחבשל  תהע דחת ונקי להנ  נאה, מסודר

הא   להחזיק  ייבמתח  שוכרה ז.  המושכרת  ו וטבמצב    רותכיהשבתקופת    שטח   , תקיןב 

ולתקן מיד  אחראי    ולהיות   ,ויאו בכל מתקן ממתקנ  ו ול באו קלקמת נזק  יר גמ  עלהימנ



ש  לע נזק  כל  והוצאותיו  בחשבונו  המושכריתגלה  השטח  כן  עשה  לא  תהיה    , שוכר. 

להיכ זכאית  להחברה  הנס  כ לעו  רמושכשטח  במקשות  חשבון  ועל  מבל  נו,ומו  י  וזאת 

 וזה זה. חל פי וע  ןי על פי כל ד   ברהחהזכאית  תהיה ו לגרוע מכל סעד אחר ל 

ליף, בהתאם או להח ולתקן    ושכרבשטח המ   הציוד   ו התקין שלר בכל עת על מצב לשמו ח. 

וזאת על חשבונו והוצאהחברהלהוראות   יינזק או יתקלקל,  ציוד אשר  כל פריט  ו  ותי , 

 בלבד.

לל ט.  עוא  רחס  בדים העסיק  בישראלתעס   שיוןירי  ם ד אכל    להחליף/ יקולהרח,  וקה 

או    ההתנהג אותו אדם שלא כשור  החברהעת  דל  אם  ,רשטח המושכב  והמועסק על יד 

 שהוא נוהג לעשות מעשה רשלנות בביצוע תפקידיו.  ו א א תפקידיולמ שאינו מוכשר ל

עות על פי  נקבשות ה והדריההוראות    ת,דופקולא אחר כל ה מלהעבודות ו  כללבצע את   .י

ידי הממשלה על  אי ות ומחוזיות לבניועדות מקומי  ,הרשויות המקומיות,  דין  ו  ן ערים 

ל כ ו  ו, תיקונ ווש ב, השימהשטח המושכראחרת, בקשר עם החזקת    רשות מוסמכת  כל

 עתת הנוגאחר  סכמתרשות מול  כ  ממשלתית ו/או על ידיה  א כל הור  בות, לרכרוך בהםה

 .נגיף הקורונהל

וי  יל מ  ת אי וא ת האחריות המלאה והבלעדית עבור תוצצמו בלבד אמקבל על ע  שוכרה

 .מורכא  ישהדר  אה או, הורכל דין

נספח בות המפורטות  נוספדות האות המיוחם לכל ההורהתאב ול  לפע תחייב  השוכר מ .יא

 . 'ו

לגר  האי   שוכרה .4.2 עבור  שאי  כמקומחירי  רושכמ הבשטח  ו  יד  על ו  שיימכר  המוצריםבות  בל  ם 

ו  עסקים/ במתקנים בארץ,  הפיקדומים  הוראות  לכל  עלבהתאם  והו  וח  דין  ארהמחירים  ות 

   ת.ואחר

ב  שוכרה .4.3 יציב  המ לא  ל  ושכרשטח  מחוצה  ו/  ואו  שלט  ק מו  אוכל  לאחר  אלא  אישדעה,    ורבלת 

ר  ומר שיפעל כאאחל  אתו/או מודעה כאמור, וז  כל שלט  של  לגבי הצבתו   בכתב,, מראש ורהבחה

 קי העזר העירוניים לגבי שילוט. חו ו  בתקנות

ה  רשוכה .4.4 להחזיק את  בזה  וסביבתד  ומ , הצהמושכרח  שטמתחייב  נק וכשה   ו,לו  כל    ומסודר  יא 

  שטח המושכרהדי יום ביומו את כל  יקות מנל מתחייב    ,ר לעילומלי לגרוע מכלליות האמבו  ,תהע

, כל  ה של החברהעתלהנחת ד   ר פמסוג ובמס  כרושהמ  שטח, לפחי האשפה שיתקין בומנ מ  קולסל

בופסולת כלשהי הנגרלכלוך, אשפה, בקבוקים   ו/או  ידי אדם  על  ו/או    לעמים    י טבערמגוחיים 

רוחות לכך  לדאו(,  )כגון:  המושכרהכי  ג  נקי  י  שטח  כלבמש  ומסודרהיה  להנחת    ך  היום  שעות 

האשפה    יללמכ,  םהתמלא  עםד  , מישטח המושכרהאשפה שב  פחית  א   ןולרוק  ,החברהשל    דעתה

 .העירייהשל 

עת  מתחייב  שוכרה .4.5 ידה  ברחל  לאפשר  בכל  על  שהוסמך  למי  לב  האו  א בכתב  וטיב  א  תדוק  ופן 

דבר אופן וטיב ביצוע עבודות  ב  רההחבשל    הודרישותי   הותיהורא  ולמלא אחר  ,קיוןיות הנודעב

מ   .קיוןיהנ הלא  הו  שוכרילא  ע   החברהת  ראואחר  שהוסמך  מי  ול כתב  ידיהל  או  אב  ביצע    ת א 

התראה בכתב שניתנה לו על  בבתוך המועד שנקבע    ,החברה  שלה  קיון לשביעות רצוניהנ  עבודות

רשאיהח  תהא   החברה,   ידי חייבת)  תברה  לא  עב   לבצע   (אך  כוליהנודות  את  ן,  מקצת   און  קיון, 

 קיון. י בהוצאות הנ שוכראת ה ולחייב ,עות אחרים בעצמה או באמצ



אה,  ה מלשרשני פועלי נקיון במ   מי שלהיורם  לשכה  שווך הס  –"  הוצאות ניקיוןצורך סעיף זה, "ל

ברשויכמקו עבור  בל  מקומיות,  בות  יום  ב  וכל  הילא  עבודו  רשוכצע  האת  ובהתאת    ם נקיון 

לשלם את הוצאות הנקזב  יב מתחי  שוכרוה  החברה ות  ורא לה וזאת תה  לחברה,  ת  שעו   24וך  יון 

 . מהחברהישה לתשלום ום שנמסרה לו דרמי

 ינויים ותוספותש .4.6

שטח  ת מבנה הת אשלא לשנו  ב יחימת  שוכר הן,  להל  13סעיף  י  א תנל  לכף  בכפו .4.6.1

ש  המושכר אופן  להוסיו הבאיזה  ולא  כלשהןת   ףא  עבוד   וספות  ות  למעט 

הד י  על  שיבוצעואמה  תהה ההתארגנות   שוכרי  תקופת    עבודות ו/או    במסגרת 

במידה  .  ובתיאום מראש ובכתב עם החברה,  רישיון עסקקבלת  לצורך    ותנדרש

או שינויבצע    כר ושוה המושכרתוספת    י  אושר  בשטח  החבר י  עלו  שלא  ה  די 

ו  בלי לפגוע מכל סעד ו/אזאת מלסלקם, ו  הרהחב, תהיה רשאית  מראש ובכתב

 ו/או על פי כל דין.  זה  י חוזהעל פ  ההחבר ת ו/או הכנסה של זכו

ואופן כהסכמה לביצוע שינויים    ש בשום צורהשהדבר יתפרי  מבל  בזאתהר  מוב .4.6.2

תוספ להורב   תואו  ויבוצאות  ניגוד  היה  כי  שינויילעיל,  שטח  בות  וספ ת   אום  עו 

ה  בין,  המושכר ות החבר מכתקבלה הסאם  ת  הרי שכל ההשקעובין אם לאו,  ה 

  יחשבו להשקעות ילא    ,לביצועם  שוכר ציא השיו  ,ואשהוסוג  מין    , מכלוצאותוהה

ק  רפי  שוכר ה  -דרוש  ככל שהחברה תו,  היפות בהשקעות בני ו/או להשתת   הי בני

והנוייאת השי ויחזיר את  ם  המושכתוספות  על י  כפ  וצבלמ  רהשטח  לו    שאושר 

 אותיו. הוצשבונו ול חעוהכל     חברה,ידי ה 

ל .4.6.3 החברה  שינוי בלבד,    תבבכ  ,רשוכאישרה  בא/ו  ים ביצוע  תוספות  שטח  ו 

  ל אחריותו, חשבונו והוצאותיו, את כל ל, ע לקב  כרשול ה א ע, כאמור, יהכרהמוש

פיושדר ה  יםיתר והה  האישורים על  דין    ים  השינויים כל  ת  והתוספו  לביצוע 

ולשמוכא התשלומר,  כל  את  מכללם  וס  ים,  הקשהוא  גומין  והכרוכים  ,  שורים 

 רים. והתוספות האמוויים  צוע השינ בבי

להפעלת השטח המושכר  ו רת  כילשורק  חוזה זה מתייחסת אך    מושא  ת שכירור, כי זכות הבהמו .4.7

  ר שוכבכדי להקנות ל  נשוא חוזה זהה  שאואין בהר,  (ללעי  )כהגדרתה  כירותבהתאם למטרת הש

  כל שימוש אחר,   השטח המושכר  חלק ממבנהב  אוו/   ה השטח המושכרמבנכלשהי לעשות ב  ותזכ

הילון  ק הו/או  י בכל שטח אחר של המקרקעין  כלשה  זכות  שוכרלן  אי, וכן  השכירותמטרת  ל   זולת

 . ובסביבתו/או 

 סים ואגרות ישלומי מת .5

וכל  רנהא,  ההיטלים, המיסים, האגרות  ים, לומאת כל התש  םלשל  מתחייב  וכרשה .5.1 שלום  תונות 

וסוג של מחובה, מכ בגין תקופת    ו ישר אל או בק  שטח המושכרו שיחולו על הם א א, החליוהין 

מחזיק,  מוטלים על  המקומית,  ה ות  ים והיטלי הרששלה, אגרות, מיססי ממזה מיובכלל  ,  זההחו

  ולשלם אותם במועדם   ה נתה לחברם לגביהם הופולהתש  , לרבות אלה שדרישתמש בנכסתומש

 ."(תשלומי החובה: "לןלה)



  שכירות לתקופת הים  יחס י ת, המתם לעיל()כהגדר  החובהתשלומי    זהחוזה    תימר חתחלא  ,הוטלו .5.2

הגיב המושכרטשן  מ   ח  מכל  השירותים  בגין  וסו יו/או  שהון  ש ג  ליא  המושכינתנו  ולו  חי,  רשטח 

הח ידו    מולוויש  שוכר ה  על  ובהתשלומי  במפ  לתשלום.החוקי  במועד  על    כל י  כ  ורש,מוסכם 

  כרשול ה, יחולו עלהלן 6בסעיף   ניהול האמוריםדמי ה  ותשלום  זה 5עיף האמורים בס ומים התשל

 .רתה בחוזה זה()כהגדתארגנות  ההגם בגין תקופת 

לשלם  תח מ  שוכרה .5.3 המים    חברתלייב  ולתאגיד  ושיהחשמל  צריכה  בגין  כל התשלומים  מוש  את 

וחשמל    מוני מים  נו בוחשולצורך כך להתקין על    בתקופת החוזה  כרוש המ  שטחבבחשמל  ו  במים

 . לותלת הפעיטרם תחית זא ו חידהלי

, לרבות  מיםולרשת ה   חשמלרשת השכר ללדאוג לחיבור השטח המו  רשוכ הבאחריות  , כי  מובהר

  והתקשרות פרד לשטח המושכר  נ   ומים  חשמל תקנת מונה  נה מלוח המונים לשטח המושכר, הזה

 .  ל שמופרד עבחוזה נ ותאגיד המים חשמל מול חברת ה

   :ר בהתאם למפורט להלןשטח המושכר יוקצה אמפמובהר, כי ל

 וקצה האמפר המ שטח ה

A 80 

B 80 

C 160 

D 40 

E 40 

F 40 

 

יד  ושכר תעשה על  קצה לשטח המהאמפר המושל    ה ל הגדלי כוע לו כהשוכר מצהיר ומאשר כי 

   ר.השוכל בונו הבלעדי שאחריותו וחש

בתוך   לחברה,  להמציא  מתחייב  המ  14השוכר  ממועד  א סירהימים  חש,  רישום  על  ת  נובוישור 

 גיד המים.  חברת החשמל ובתאשמו בשטח המושכר על המים והחשמל של ה

האישורים על  ו/או    ונותמכל החשבים  קות ע  ר לחברהמתחייב להעבי  שוכר הה,  החברת  לפי בקש .5.4

 לעיל.  5.3-ו 5.2,  5.1סעיפים  מפורט בו כם החלים עלי ביצוע כל התשלומי

 .זה םכ ת בהסהתחייבות יסודי  הניה התחייבות השוכר לביצוע התשלומים כאמור במועדם 

רהחברה   .5.5 לפי תהא  דעת יש  שאית,  בלבד, קול  כ  ה  מהתשלול  לשלם  לעיל  תם  כאמור  שלומים 

ה בדרך  רשוכמהתם  ולגבו,  שוכרבמקום  לרבות  לנכון,  שתמצא  דרך  ח   בכל  הישל    ת ובערלוט 

 . להלן  רההאמו

 

 יהול ודמי נ ואחזקה רותי ניהולקת שאספ .6

ל .6.1 הניהול  בתמורה  אותם  והאחזקהשירותי  החברה,  ,  לש  ייבמתחתספק    כלשך  במ  אתהשוכר 

סך  ב  חודשיים  ניהולי הקהילון, בתשלום דמי  שתמש י ומשוכרר  , יחד עם כל יתכירותשתקופת ה

ה  שווהה בגין  החברה  של  הוצאותיה  מ  קהוהאחז ניהול  לכל  כל  הקהשל  )לרבובנה  קומה  ילון  ת 

בתוספת  (1  מס'  ,15%  ( האמורות  ההוצאות  כדיןcost + 15%מכלל  מע"מ  בתוספת    עיל )ל  (, 

 . "(יהולנה י דמולהלן: "



ל .6.2 הקשור  הניהולבכל  דשלותו  שירותי  הניהול  ם  הצדדים  יחולו  מי    ל הניהונספח    הוראות כל  על 

 לחוזה זה.   כנספח ו'המצ"ב 

כ מפור  מוסכם .6.3 לפי א רשאיתחברה תהי השות,  דעתה הבל  ,  וצרשיקול  לעדי  ו/או  הנחיית  כיה  פי 

ו/או  העירייה והאחזקה של הקותי הניהולהסב את שר, להעביר  ג' אחר  לכל  הילוןל  :  )להלן  צד 

הניהו" אס ש,  "(ה החדשל  חברת  עם  בקשר  ועניין  דבר  לכל  בנעליה  הניהול  ר יש  פקתייכנס  ותי 

  ניהול ל חוזה  לחתום ע  , ככל שיידרש,השוכר  מתחייב   מורבכל מקרה כא.  והאחזקה של הקהילון

ניהול נספח  ל חדש  ו/או  המקובל  בנוסח  הני זה,  מסוג    יםנספח/חוזים,  חברת  ה  דש חההול  מול 

התולקיי מלוא  את  כל  נספח/ זהחו  יפ לחייבויותיו  ם  שייחתם  החדשהניהול  הניהול  חברת    , הפי 

 .  ום דמי הניהולות תשל לרב

  

 ח יות ופיקושמירת זכו .7

העירי  ,בזה  ימיםמסכו   יריםמצה  דיםהצד ו/או כי  רש  יה  תהיינה  הפעולות  החברה  את  לבצע  איות 

החברה    ד כנג  נהטע  יעה ו/או לא תהיה כל תב  שוכרול,  לטחמווהלעדי  לפי שיקול דעתן הברטות להלן  המפו

 באות:העירייה בקשר עם ביצוע הפעולות הו/או  

רשאיותה .7.1 תהיינה  החברה  ו/או  ל   עירייה  או  הקמת  התילהקים  במתחם  נים  שו  מתקניםר 

תשלום ו/או ללא  ור הרחב, ב, לפי שיקול דעתן הבלעדי, לשימוש הציב ך להםאו בסמו  הקהילון

בעצמן   םנשוא חוזה זה, ולהפעיל  רותיכשת ה מטרג סו מ להתיר הפעלת שימוש זה לל בכו  שלום,ת

 ר שהוא, לפי שיקול דעתן הבלעדי. חורם אאו באמצעות כל ג 

מבמ .7.2 לגרוע  האמיל כללי  לעות  הסולמע יל  ור  מובהרן  ספק  כ  ר  העבזאת  החברה  י  ו/או  ירייה 

עת בכל  רשאיות  צורךתהיינה  ללא  של  ,  כלשהי  שינו לבצע  ,  רשוכה  בהסכמה  תוספת  כל  או  י 

המ השט  צא נמ  ם הב  קעיןבמקר הבלעדיובקהילון  ושכרח  דעתן  שיקול  לפי  תחילת    ני לפ  הן   , , 

מכן  שכירותת הקופת תוסוהן לאחר  לרבות  הפיכת  תאו הפחתפת  ,    ים ריציבוחים  שט   שטחים, 

  ל שינוי או תוספת כאמור.כו  ים שוניםמוש בלעדי של משתמש יחים לשטחים בשים או פתו סגור

ל   מצהיר  רשוכה ש  לכ מן  שה ו תביעות כלכי לא תהיינה  יגרמו לו,  יסיבה שהיא, לרבות הפרעות 

ענה  ל ט וחלט על כומם  ור שלוית מוותר בזאת    א ווה,  וספת או השינויוע הת זמן ביצו ברמיגיאם  

 אמור. ר לביצוע שינוי או תוספת כג שהוא בקשין וסומכל מ  ה ו תביעו/א

בחו  מצהיר  רשוכה .7.3 באמור  אין  זהזכי  ל  ה  מזכדי    ,יבתובסב  ו/או ן  בקהילו  הרייהעיכויות  גרוע 

לבצע   רשאית  תהיה  פ ותוהעירייה  פעיתוח  כניות  הגבו/או  ללא  סוג  מכל  אחרות  לה,  ולות 

בשטחים האחרים האמורים    או ו/סמוך  ו/או ב   טח המושכרשה  או נמצשבשטחים  בן ובמקרקעי 

 ות אחרים. ובין באמצעלעיל, בין בעצמה 

ה .7.4 ו/או  בכ רשאי  היינהת ברה  חהעירייה  להציב  מקוםות  מודעות,    ,בסביבתואו  ו/  ן ול קהיב  ל 

אחר  דם  לכל א  לעיל  הן ו/או למסור זכות פרסום כאמורינית ע אושלטים ואמצעי פרסום לפי ר

 ראות עיניהן.  לפי

ו/או    ווכו בתו/א   ור דרכו/או להעבי  שטח המושכרהיינה רשאיות להניח בהחברה תהעירייה ו/או   .7.5

עלוי מתחת  ו/או  ומעלי  ובין  בעצמן  בין  פקידיהדי  ,  פו/ ן  י  ידי  וע או  על  ו/או  מורשיהן  ו/או  ליהן 

באמצע מוואחרים,  ות  לגוף/ סד  להרשות  או  כלשהי  חברה  לרשותו/   או  ו/או  ח  ני לה  רתאח  או 

לעיל  להעביר   ו  ינורותצ  –כאמור  ת /מים  ו/או  ביוב  צינורות  קויאו  ו/או  ו/עול  קווי  וי חשמל  או 

 רשויות המוסמכות. די העל י תרואושיות המ ה אחרת, הכל לפי התוכנלופע  ל כלבצע טלפון וכן 



  יגי נצ  לם שיע לכניסתפרלחברה להשתמש בזכותן זו ולא להאו /יה וימתחייב לאפשר לעיר  שוכרה

ו/או  הע הבירייה  ו/או  המושכרלמן  מטעאים  החברה  כל    שטח  של  לפועל  הוצאתן  למטרת 

פי  ר, כמוכאם שיונחו  ה ובצוע תיקונים בקוויני תק  הק ם החזורות כדרוש ו/או לשעבודות האמ ה

 הא צורך מעת לעת. שי

ס  נ כיהמטעמה, ל   כך , מורשיה וכל אדם אחר שהורשה לידיהת פקוהחברה תהא רשאית, באמצע .7.6

עת  ושכר המ  שטחל כ  בכל  לוושהיא  קיודי  חמדא  הוראות  של  על ן  זה  ה  וזה  והשוכרידי    שוכר, 

 מור. של הוראות החוזה כא ומןי קוודא כנ"ל ל יע לכל גורםיאפשר ויסי 

ו/או החברה במקרה  תבי כל    אה ת  לא  שוכרל .7.7 העירייה  כלפי  טענה  או  בהספקת  סקה  ל הפשעה 

החשמל    המים הלו/או  הגב  מושכרשטח  בהספ או  הביובתק  או  םקתלה  ברשת    החשמל /לה 

המים  ו מכוני  מחמת קלקול במכון א   מחסור מים בעיר ו/אובעת מ, הנושטח המושכרברת להמחו

או קלקול  /כל מתקן מים אחר ובים ו/או  ת המ רונויו/או ברשת צ  םי כות מו בריריכה אאו בבו/

  יה של בעט   ו/אור באספקת חשמל  חסוו מאלה ברשת החשמל ו/ ו/או כתוצאה מתקבמתקן ביוב  

 . ה אשר בדיןורא ל הכ

תבי  שוכרל .7.8 כל  תהיה  העלא  כנגד  החברהיה  יריעה  ש  ו/או  מבקריבמקרה  מיעוט  בל  שטח  ם 

הנוכרהמוש מ,  נובעת  הינה  אם  בין  שהיא,  סיבה  ממבעכל  העיעת  ממחדלי  ו/או  ו/או  רייה  שי 

 ברה ובין אם לאו.חה

לא יבצע    שוכרשה  רהמק  ו, בכל על פי  שוכרת הע מאחריובלי לגרו ר בחוזה זה ומהאמו  ת כל למרו .7.9

ה  ותא   ולם לא חייבת, לבצערשאית, אהיה החברה  , ת זה  על פי חוזהא חייב לבצעה  פעולה שהו

ות  ראי  ם לפל סכו ולהוציא כ,  א מטעמהב דם הא  צעות עובדיה ו/או מורשיה ו/או כלאמב  ולהפע

  ך,ל כרמה לה בשאה שהוציאה או שנגהוצ בכל שוכרולחייב את ה ,ותה פעולהעיניה לשם ביצוע א

 . ולהפע  ביצוע אותהשעות ל 24ארכה של  שוכראחר שנתנה לל

 

 בת זכויותסהור איס .8

אישי .8.1 הינו  זה  הע  חוזה  וזכות  לבב  כרו שם  תהיה  השכירותד  בו  ואסור    שוכרל  המוקנית  בלבד, 

של  אוו/  בירהעל  שוכרל זכות  מש  ו/או  כירותיתן  ו/אושכירות  כב  נה  זכות  רשות  ליתן  בשטח  ר 

כ  ו ו/א   להקנות  אוו/המושכר   זכות  הנובעת  לשעבד  להלשהי  או  לאחר,  זה    את  תרשומחוזה 

ופן כלשהו, לאחר ו/או לשתף אחר  ובאהי  לש פה כקו, לתואו חלק  ו, כולטח המושכרשבוש  השימ

 תמורה.בין שלא בו, והכל בין בתמורה  ועלת בהפו א  וב , בשימושהשטח המושכר חזקתבה

וה .8.2 רשנו  הי  שוכרהיה  שותפות  או  בל תאגיד  או  רומה  בהעבושתי  יראו  יו  25%רת  מה  תר  או 

נעשתה בבת אח  ,תפותת השוויוכ מז  מהשליטה בתאגיד או עשתה  נאם    וביןת  בין אם ההעברה 

 עיל. ל 7.1ף בחלקים, כהעברה הנוגדת את סעי

מוסכם   .8.3 לעיל,  האמור  אף  הנו  השוכר  כיעל  אשר  רשאי  רשת,,  מש  זכות  ןלית   יהיה  נה  שכירות 

לזכייןבשטח   העסק  ל  פעישי  מטעמו  המושכר  ולמטר  בהתאםאת  ובהתאם  השכירות,  בכפוף  ת 

 ן: האמור להלכל  וםיקל

כם על פי  ת ההסוראום מלוא הקיוברה לכלפי החאי  יות אחרהלהשוכר ימשיך   .8.3.1

 . משנה די שוכר הי  על הז  חוזה

יתחייב לקיים את .8.3.2 פ   כלפי החברה  מלוא התחייבויות השוכר  שוכר המשנה    י על 

במלו  השכירות  לעיל,   , וזאת  במועדן, ו  אן הסכם  מ  כאמור  לגרוע  אחריותו  מבלי 

 .  לפי חוזה זההתחייבויות ה  לואם מקיורה להחבפי  של השוכר כל 



,  'זכנספח  "ב  המצח  בנוס  ה כלפי החבר  כתב התחייבותחתום על  ה ינהמש   שוכר .8.3.3

  ה תסכתנאי לכני  וייחתם על ידה  לידי החברה  יימסרכתב ההתחייבות החתום  ו

 .  הנלתוקף של שכירות המש

ו  ן, לעירייה או כל חלק שלהאה,  ו להעביר את כל זכויותילהמחות ו/אלהסב ו/או  ית  רשא  הרהחב .8.4

את    להפעילשכור ולך  שיהמל  שוכר זה מתחייב ה, ובמקרה שכהעירייהיית  ח נגורם אחר, לפי הלכל  

לפי חוזה זהל הש יפגענה זכויותיו שת   , ובלבד שלא חוזה זהל תנאי  כעל פי    ושכר השטח המ .  וכר 

עמוו   שוכרה תביעה   לתר  דרו/א  כל  כלפי החברה  ו  כל העברהישה  או המחא  או  בגין  ל  ה שהסבה 

 עיל.ר לזכויות, כאמו

 

 ביטוח חריות וא .9

י  א, בל אונה, חבלה או נזק, איזה שהות  לובגין כ  טת, לכלומוחל  היהא אחראי, אחריות מלא  שוכרה .9.1

עמן  ו מי שבא מטא/ו   יהן ו/או שלוח ו/או לעובדיהן    לעירייהו/או    לחברה  גרמו יי ש  הכלל, א מן  יוצ

  ו ה ו/א רין או בעקיפין, מהחזקישל הנובע, במ ובכ  בקשרוש,  כלר  כלשהו, לגוף או   דם אחר ו/או לא

ו/או עובדיו    שוכרם של הו מחדל רשלנייו/או ממעשה א  מושכרה  טחשה   פעלה שלאו ההוש ו/השימ

  לע   שוכרבויות ההתחייביצוע  , בעקיפיןאו ב  ישריןבמ  ם,והקשורימטעמו    ו/או שליחיו ו/או מי שבא

י  מבכל דזוק )ים(, לפי המקרה,  ניאו את ה / ירייה ואו את הע /ה ו יפצה את החבר  שוכרה זה. הפי חוז 

שיגהנז לק  מהם.יעו  ומראלחלוט   משחרר  רשוכה   מי  העיין  ו/או  החברה  את  עובדיהן,  ש  רייה, 

רעו  יכנ"ל שא נזק    בלה או, חתאונה  ין כלל ובגלכ  ותיות וחב מכל אחר שלוחיהן ואת מי שבא מטעמן  

 א. היש עילהכוש, בכל ף ו/או לרלגולסעיף זה, לכל אדם, רישא אה מהוצתכ

ל אדם הנמצא  בד או לכן לעוסק די פ  פי  עלמגיעים  צוי האו פינזק    יכל דממתחייב לשלם    שוכרה .9.2

לו  בשרותו נזק כל שהוא שנגרמו  או  כדי , כתוצאה מתאונה  ע  תוך  והח  קבו/או  ה/זקה  שימוש  או 

 .השטח המושכר לה של ו ההפעו/א

כלפ   כרשוה .9.3 שלישי, י  אחראי  צד  כלפו רבל  כל  בשרותו,  עו   כל  ית  המועסק  אחר  אדם  או  היה  בד 

לפי פקודת הע  כזאת מוטלת   חריותוא ח)נ ין  זיקנליה  לנז  1968דש(,  וסח  דין אחר,  כל  לפי  קים  או 

תושייגר להם  כדימו  ו  ך  החזקה  עקב  ה /ו/או  ו/או  השימוש  וכןהמושכר  טחהששל    לההפע או   ,  

א ממ   ומ שיגר  ים לנזק מחדל  עשה  הלנ רשו  של  שבא  או  ו/  דיועובאו  ו/  שוכר יים  מי  ו/או  שליחיו 

והקשורי בעקי ם, בממטעמו  או  התח ישרין  בביצוע  זה. אם תתבע    שוכרה  יות יבויפין,  חוזה  פי  על 

ו/א  העירייההחברה  עוב  ו  שלוחיו/או  ו/או  ו/אדיהן  מי שבהן,  נזו  על    כתוצאה שנגרם  ק  א מטעמן 

ו/או  יפסם שכוכל סם  לשעה כנגדן או לבילסלק את הת  רשוכה  על  האלעיל, יאמור  מה ק לחובתן 

 ופי. ן ס פט בפסק דיית משידי בלחובת מי מהן על 

בימתחי  שוכרה .9.4 הע צות  לפזה  ב  את  ו/או  החברה  את  בשלמות  על  ולשפות  וכירייה  נזק  כל  כל  נגד 

ו/או  ובמע  ימ גד  נ  דן ו/אוו, נגלשהאדם כ  על ידי ש  לה שהיא, שתוגמכל עי  דרישה,  תביעה או דיהן 

לעיל,    9.3-ו 9.2, 9.1ים בסעיפ  כל תאונה, חבלה או נזק שמפורט  גין, בןמטעמ  א שבי וחיהן ו/או מ של

 הן. הוצאות משפטיות שיגרמו ל ש, לרבות לרכו אוו/  גוףללכל אדם, 

ומוחלטת  שוכרה .9.5 מלאה  אחריות  אחראי,  פגייהא  ו/או  אובדן  לכל  מו/או    עה ,  וכל  נזק,  סוג  מין 

שי שהו המושכרלמו  רגא,  אאש  שטח  בתקופתיר  לרהח  רעו  טבכת   בותוזה  מנזקי  והוא  וצאה  ע, 

לתקנם,   ד ללמתחייב  על  יחו א  הכל  להחזיי,  ה  רמנת  ולשימוש    ולמצב   רכשהמוח  טשאת  התקין 

 מלא.



  בכל   כרוששטח המשה, אם תעשה, במלאה ובלעדית לכל עבירה שתע  ריותבאח  אחראייהא    שוכרה .9.6

תותקו שפת  חוזה  קפו  והל  וייפ  אוזה  את  צה  ו/או  הח שפה  נזיה  ירי הע ברה  ובכל    הוצאה   או/ק 

 שיגרמו להן בגין כך. 

פי  ואחרי  ייבותתחמהוע  מבלי לגר .9.7 על  ע /ו  זה  סכםהות השוכר  פיאו  הוראות הביטוח אשר    ל  דין, 

זה  הינן בהתאם להוראות נספח הבי   דיםהצד    ו עליחול  ב'סנכטוח המצורף להסכם  ומהווה    ,פח 

   .ונד הימלתי נפרחלק ב

 

 תיורבותשלומים וע .10

ל  ייבמתח   שוכרה .10.1 לחברהלשבזה  ה  כללך  במה,  ם  לפי    דשייםוח  רותשכידמי    ,שכירותתקופת 

של    טוברו  שטחגודל  ולפי  [ רהשוכצעת  התאם להיושלם ב ]  למ"רש"ח    __________ _תחשיב של  

י  דמהיינו    ,[הייבנת השלמאחר השתבוצע על ידי החברה ל מדידה  לפי    יושלם__________ מ"ר ]

של  שכירות   כדיןבת  ,₪  ____________________בסך  מע"מ  למדד  וספת  צמודים  כשהם   ,

 לפי הגבוה מבניהם,  המושכרת השטח  פעלמה  וכרשהממחזור ההכנסות של    8%  ילפ  או    יסהבס

  . ("תודמי השכיראו " "החודשיים כירותהש דמי")להלן: 

ושל השטח בפו  דידהרה מר תבצע החבהמושכהשטח  של  בנייתו  כי עם השלמת  ובהר,  מ סכום  על 

טעם החברה בדבר  מדד  ל המולעיל בהתאם. מודגש, כי קביעתו שף זה  בסעילם  יושות  כיר דמי הש

כר מתחייב שלא לבוא בכל טענה ו/או דרישה  ת ומכרעת, והשותהא סופיר  ח המושכשל השט  גודלו

 חברה בקשר לכך.נגד הה כביעו/או ת

בחי השוכרההכנס גובה    נת לצורך  של  הפעל מה  ות  השטח  להעב ת  השוכר  מתחייב  י  לידיר  מושכר 

של השוכר  כנסות  בדבר מחזור ההם  ישוריא וחים  וו די,  דו"חות כספיים שנתיים  ,מדי רבעון,  ההחבר

החברה    נוסף אשר יידרש על ידי  אחר ו/או  ו/או נתון   וכן כל אישור  על ידי רו"חומאושרים  חתומים  

 . שכרת של השוכר מהפעלת השטח המוכנסור ההר מחזועקב אחלצורך בחינה ומ

  , מראש  ותכירת ש נשכל  מדי    לחברה   שוכרעל ידי ה   ולםיש   יםדשי החו  כירותהתשלום של דמי הש .10.2

 . כמפורט להלן

ולא   מעד  מופל יום    14-יאוחר  לעיל(  דעני  )כהגדרתו  החזקה  למס,  מסירת  החוכתנאי  זקה,  ירת 

כירות מראש  ר שלושה חודשי שובעם  ושלת  ווהכל שיק יה  שרשיקים, כא  3  לחברה  שוכרציא המי

 .(ום תקופת ההתארגנותל בתאשר יח החל מהרבעון השני,  ר כל רבעון)עבו

וספת, מתחייב השוכר למסור  ירות ניום לפני תחילתה של כל שנת שכ  14-יאוחר מ ד ולא  כן, עו  כמ

יהוו  שר  , אבעון()עבור כל רשלושה חודשי שכירות מראש  עבור    כל אחד,  ספיםם נושיקי  4לחברה  

שנת  ת כל  עבור  הש  נוספת.השכירות  השלום  מות  כיר דמי  שכירות  ר  עבוש  ארשישולמו  שנת  כל 

     לן.לה 10.4סעיף ב לעליית מדד הבסיס, כאמור ם בהתאםמעודכניו הינוספת י

ס  הסרען  למ הפכל  חובת  כי  מובהר  דמי  בתשלו  שוכרק  לכ תהשכירום  תק,  תחול  ל  החוזה,  ופת 

 .לאון אם ביו שטח המושכרבעל בפווש ה שימבין אם נעשעליו 

תבוצע   שכירות  שנת  כל  בדבר  שבנ התחם  ידהצד  ביןבתום  השכירות  ות  השו  אותםדמי    כר חב 

ת של השוכר מהפעלת השטח המושכר, ההכנסומחזור  לפי חוזה זה, ובין היתר בהתאם ל  לחברה

ימים    7  תוךה בלחבר  יב להעבירםמים נוספים השוכר מתחישלוחברה תחייב לר יהא  ככל שהשוכו

 ממועד דרישתה.  

חת לשנה,  א  ודכנו, ויע כהגדרתו לעיל()  הבסיס  דדמה בייעל היו צמודים לת יירודמי השכ כי  מוסכם,   .10.3

   .  , כמפורט להלןילת כל שנת שכירותבתח



 . שכירותדמי ה  יופחתו י בכל מקרה לא  בהר בזאת כסר ספק, מולמען ה

לגרו בנוסף,   .10.4 בסמבלי  מהאמור  בת  כם,מוס,  לעיל  10.3עיף  וע  השכירות  קופכי  )ככל    השנייהת 

השנייה  רות  כית הש קופלת  דמי השכירות  כנו יעוד  ן(הל למור  אכ,  השוכרשתמומש האופציה על ידי  

יושה]_____  %   של  בשיעור    ויעלו שטחיושכרהמטח  לש  ם תאבהלם  ערה:   :  A  ו-C  –  5%7.  ;

השדמ  ת לעומ[  .F  –  5%4-ו  B,D  ,E  ושטחי השוכר  ע  למוששו  תכירוי  ידי  השכיל  רות  בתקופת 

   . הרלבנטית שחלפה

ף להסכמת  כפווב  חברהככל שתמומש האופציה על ידי ה כל תקופת שכירות נוספת )בתחילת  כמו כן,  

  בשיעור )אחוז( ופת שכירות נוספת ויעלו  ירות למשך כל תקיעודכנו דמי השכ (,  , כאמור להלןהשוכר

באשר   הצד ייקבע  מקרה  בו  ,דיםהסכמת  כי  מובכל  יהא )אחושיעור  הר  המינימלי  העלייה    ז( 

 –  F-ו  B,D  ,E  ; ושטחי.C  –  5%7-ו  A  : שטחיושכרהמטח  לש  םתאבה ערה: יושלם  ה]_____ % 

 . רות הרלבנטית שחלפההשכיבתקופת ל ידי השוכר ששולמו ע   י השכירותדמ תלעומ   [.5%4

 פועל. ם בצוע התשלוועד ביהחוקי במ   ערך מוסף כפי שיעורוכל תשלום יתווסף מס  ל .10.5

ום על פי  עד התשלומ י החל מאז   ,וםי  14-מעלה מבתשלום כלשהו לחברה ל  השוכר ר  יפג  ו ב  במקרה .10.6

ונה  ת הנהוגה בחשבונות חח"ד בבנק בו מתנהל חשבתישנ  ית יבר   גורשבפיכום  ף לסהחוזה, תתווס

 . 1%  ספת, בתו"(הבנק של החברה )להלן: "

שישולם לחברה  בית  רי  לוםל תש . לכיתסופכרעת וה מראיוה  יהו   נק לגבי שיעור הריביתר הב אישו

 בחוק.  עוקבר היעו מס ערך מוסף בש וסף יתו

לטובת החברה,  ת, אוטונומית,  אינקת ברבו, עהזחוזה    ו עלתבמעמד חתימימציא לחברה,    שוכרה .10.7

השווה   של  חל בסכום  אחד  המושכרשכירות  ודש  מע"מ(  השטח  שהוצ,  )כולל  למדד,  אה  צמודה 

ו  ייבויותי להבטחת כל התח  "(,תהערבו: "ה )להלן לחוזה ז   ' נספח גכ"ב  רצסח הבנו  כרשות הלבקש

זה.פי    על בתוקף    חוזה  תהא  של הערבות  לתקופה  תלאחיום    120  עד  תר  זה    שלו  וקפום  חוזה 

לפע  שוכר וה מפעם  להאריכה,  לפחות  מתחייב  קו  30ם,  למיום  ה פקי  ועדדם  שבתועת  קף  ערבות 

עת היה  אותה  יא  שוכר וה.  אלא  תהא  כאות,  בהערתוקף    תריך  ר ה מור,    טה לחלשאית  חברה 

   ה. ה זעל פי חוז  שוכריו של הצוע כל התחייבויות ילהבטחת בדה ית תחהערבות   להחזיק את סכוםו
רכת  בהאיכוב  כהסכמה של החברה לעצדדים, מבלי שהדבר יתפרש בשום צורה ואופן  ה  עלכם  מוס

  דין, כי פי כל  ל וזה זה וע ח  ד פיערה ית החבא לה זכאחרת  סעד או תרופה לגרוע מכל ות, ומבלי הערב

  בגין   דים למד, צמודהערבות  סכוםאחוזים( מ  ניש)  2%-ה ל שווהם  כובספיצוי  רה תהא זכאית להחב

 ש. וסכם וקבוע מראוזאת כפיצוי מ  שוכרבהארכת הערבות על ידי הר חואי וםכל י

לחברה .10.8 להמציא  מתחייב  מ ,  השוכר  יאוחר  ולא  מ  14-עד  לפני  החזקהיר מסועד  יום  בשטח    ת 

וכמושכרה החזקהסילמ  תנאי,  בנקאיתבשטח המושכר  רת  ערבות  א,  ת החברה,  ובלט,  יתנומוטו, 

שנמסרה  רבולע  בנוסףתינתן  אשר   ידי  ת  בסעיף  כ   כר השועל  השווה לעיל,    10.7אמור  בסכום 

)כולל מע( חודשי שכי3)   לשלושה ת  אה לבקשצמודה למדד, שהוצ,  "מ(רות של השטח המושכר 

הרצנוב  שוכרה המשלימה"לן:  )לה  זה  לחוזה   ג'  נספחכ  ב"סח  כל  ,  "(הערבות  להבטחת 

פיתי ויוייבהתח על  ז   ו  הכל,  החוזה  בסך  כי  מובהר,  יאוחר.  ולא  מסירת    נילפ  וםי  14-מ  עד  מועד 

לארבעה  העמיד בידי החברה ערבות כוללת בסך השווה  וכר להחזקה בשטח המושכר, מתחייב הש 

 . מע"מ( ל)כולושכר שטח המ( חודשי שכירות של ה4)

 . לערבותביחס  לעיל 10.8ה יחולו כל ההוראות המפורטות בסעיף ימ שלות המעל הערב 



ידו    זה, ולא שולמו עלבמסגרת חוזה    שוכרה  לם ע חליאה שהוצ  לום ו/או כי כל תשאת,  בז  בהרומ .10.9

 .  שוכרם הלמם במקולש  ,ייבתרשאית, אך לא ח ברה הח עד, תהא במו

את    ,החברה  תה הראשונה של שעם דרי, מיד  כרושהזיר  ח, ישוכרה  החל עלשילמה החברה תשלום   .10.10

ששולם   בהחבר  ידיעל  הסכום  הצמדה שהפר  תספותה  וריבית    י  החללמדד  כל    ממועד  פיגורים, 

 בפועל.   ם ועד ההחזרלותש

על  פי ח  שילמה החברה סכום שעל .10.11 זה, חל  ישוכרהוזה  בכל    שוכרשא הי,  נזקי  ההוצאות  גם  ו/או 

בגין לחבבמידה  ושלום,  הת  ביצוע  החברה  נונגרם  על זק  רה  התשלום  ביצוע  אי  ה-בגין  ,  שוכרידי 

 ויבה החברה.  שתה בכל הסכום שח פי דרי  לרה עבהחת  א רכוש ה שפהי

 

   סיומווסטטוטורי  קבלת אישור, הוזהח ופתתק .11

 ופת החוזהתק

בתוקף  זה    חוזה .11.1 כלתקו יהא  של  היושלם  :  רהעה ]  שנים    ___  -פה  לשטח  : מושכרבהתאם 

  רתו הגדכ)המסירה  החל ממועד    [יםנש  F  –  3-ו  B  ,D  ,Eחים  ; שטשנים  C  –  5-ו  Aם  ישטח

ו]  ( יללע ה"   להלן:לעיל  "  " ההראשונ  שכירותתקופת  יהיה    לא  שוכרוה  ,["תרוהשכי  תקופתאו 

   .האמור דהמוע נילפ ותשכירה  רשאי לסיים את תקופת

 שנייה  ותשכירלתקופת  לשוכר האופצי .11.2

מלוא הת לקיום  של החייבויבכפוף  במש ותיו  ובמווכר  במהלך תקופת השכירותלואן  ובכפוף    ,עדן 

כל  לפי    ר יידרשטורי אחר אשוהעיר )כהגדרתו להלן( ו/או כל אישור סטט  עצתמו  לקבלת אישור

  -כ  שכירות נוספת שללתקופת השכירות  את תקופתך ריהאל  ב(אי )אך לא חייהשוכר יהיה רש, דין

שנים; שטחים    C  –  5-ו  Aטחים  ר: ששכו מטח הם לשבהתאם  יושל:  הערה]  תשנים נוספו  ___ 

B ,D ,E ו-F – 3 ה  מא)  120-מר חלא יאו לחברה תב  ודעה מראש ובכצעות מתן ה באמאת , וז[שנים

 [. "השנייה ירותתקופת השכלן: "פני תום תקופת השכירות ]להם ליו (םועשרי

  נוספת/ות שכירותות /ציה לחברה לתקופתאופ .11.3

טורי אחר אשר יידרש  ור סטטוכל איש  הלן( ו/אודרתו לגהעיר )כה  מועצת  לקבלת אישור בכפוף  

  ייה השנ  תהשכירו  את תקופתריך  להא  ,וכר יסכים לכךככל שהש תהא רשאית,  ה  ברחה ,  לפי כל דין

בהתאם  יושלם  :  הערה]  כל אחת  תשנים נוספו  ___  -של כ  ,נוספת/ות  שכירות לתקופה/ות תקופות  

ה שטחים  לשטח  תקופת  לעד  ו,  [יםשנ  F  –  3-ו  B,  D  ,Eם  שטחי  שנים;  C  –  5-ו  Aמושכר: 

ו  24כוללת של    שכירות "  ממועד מסירת החזקה  יםודשח  11-שנים  השכירות   תקופת/ות)להלן: 

 . "(פת/ותהנוס

 ראות החוזה ותנאיות הוולתח

תקופת    גם על  שונן, בשינויים המחויבים,כל  לחול  כו שיימזה  חוזה  כל הוראות   .11.3.1

וכן    שכירות ה כל  ם גהשנייה  שכתקופ  על  נורית  ידי    ככל  –  ספת ות  על  ומומשו 

החברה ו/או  העניין,  השוכר  למואכ,  לפי  הערבוי  -עיל  ר  יות  בנקא ה  ותלרבות 

לבצע את הארכת    וכרשוחובת ה וש  החברה לדר  זכותוף לבכפהביטוח ו  ופוליסות 

 ן בהתאם. תוקפ

במפורש .11.3.2 כי  מוסכם  וכן  ש ה  שכירות התקופת  על  ,  שכ נייה  תקופת  כל    ירות על 

חודשיים  ה  כירותשהבקשר לתשלום דמי    ,ללעי  10  יף סעאות  רוה   לויחו  פת נוס

 ם. כנקוב ש



 

 ת השכירות להארכת תקופ סטטוטורי אישור לתקב

הבהמו .11.4 כי  תקר,  לאו  השכירותופת  ארכת  המפצ בהתאם  ולחבריות  לשוכר  כאמור  וקנות  ה 

,  ריהעת מועצת  מליאל  ש  אישור  טעונה  "(ות להארכהפציהאו" )להלן:  ללעי  11.3-ו  11.2ים  פ עיבס

 . ןהלכמפורט ל להכ

שנים    5העולה על  ן לתקופה  ת מקרקעי כר הש  (דשנוסח ח) לפקודת העיריות    188לסעיף  אם  בהת .11.5

פציה לחברה  אוומתן ה   שנים  5-ת תקופת השכירות מעבר ללהארכ  וכרשלופציה  מתן א   זה  ובכלל)

ה של  ראישו  קבלת  טעונה  (חודשים  11-שנים ו  24ל  וללת שקופה כעד ת  ירותתקופת השכ ארכת  לה

 "(.אישור מועצת העיר: "הלןחבריה )לעיל ולקולות  , ברוב פתח תקווה  העירת ליאת מועצמ

כי הע .11.6 (,  135)מס'  יות  העיר החוק לתיקון פקודת  לפי    ", נהאית  ייהעירכ"רזה  הוכ  ירייה מובהר, 

זה    החוזמת  כי במועד חתי , ו("יותודת העיריקון לפקהתלהלן: ")  10.2.2014מיום    2014תשע"ד  

כ"איהעיריי  הכרזת לעיל  ",תנהה  בתוקף.    ,כאמור  תפע הנה  לקבל    לתהיכו כמיטב    להחברה 

   .רהולחב  כרשווקנות ללהארכה המאישור מועצת העיר לאופציות 

העיריות,    מובהר, .11.7 לפקודת  התיקון  לפי  הפנים  דרנ  לאכי  שר  אישור  הש  אישור  יות  אופצלצורך 

האמור  .  כהלהאר אף  וי על  ככל  עלעיל,  הפנייקבע  שר  מ  ם"י  נדרש  מטעמומוסמך  הי  )או  כי   )

 .רמולגבי אישור שר הפנים כא  ים המתחייבים, גםויינ ש, ב, יחולו הוראות סעיף זהאישורו

בכל טענהב שלחיי ר מת השוכ .11.8 יבוא  כנגד  א  ו/או תביעה  דרישה  העירייה   החברה   ו/או  ככל    ו/או 

העיר   שר)שמועצת  כ  ,הפנים  ו/או  אישורו,  שיידרש  לככל  אשתאלא  עיל(  אמור  הר  אופציות  ת 

 כירות הראשונה. בתום תקופת השזה זה  תיים חוארכה )כהגדרתן לעיל( ובמקרה כאמור יסהל

 יום החוזה ס

שטח  את ה  שוכרנה הסיבה שהיא, יפ  ן, מכלכליומו עוד קודם  עם סו  ה, א פת החוזתום תקו   םע .11.9

 . שוכריך לשי ה  מכל אדם וחפץ א פנויוה רה כשי החבליד  ואות  וימסור  המושכר

ו  ו/אה מי החובשלות ל כישורים על סילוק כל החובות בגין לחברה א כר וש הא ציימ האמור   דבמוע

 . ללעי 6-ו  5סעיפים המוטלים עליו לפי דמי ניהול 

ה שהיא  ל סיבמכ  ו לק ממנאו לכל ח  ושכרשטח המ ק או קלקול שייגרם לי לכל נזאחרא   שוכרה .11.10

 .םפג כל וללא  םא שלוהת החוזה כשם תקופרה עם תודי החבלי  ווזה, וישיבבתקופת הח

יפה  יאש ומשות מררייה רלחברה ו/או לעי  כרושה  בזהלפגוע בהתחייבותו זו, נותן  בנוסף ומבלי   .11.11

כוח  לנכילה   ה,בזה את  תר  כהמוששטח  ס  בבתום  ולתפוס חזקה  החוזה,  צור  וקופת  כל  ך  מבלי 

 לשהי. ת כברשות נוספ

ומות  במפורשמוסכם  ז  ,נה  תנאי  תכי  הינו  עיה  בחוזה  נאי  וידזקרי  לוה,  החברה  כ  וכרש ע  י 

 זה. ורק בכפוף לסעיף  ךא רושכשטח המ ב שכירותיתן לו זכות הסכימה ל

הל  ככ .11.12 השטח  את  יפנה  לא  כ והשוכר  רשימת    החברה  ערוךת  לעיל,  11.9  יףבסע  נדרשמושכר 

"(  דהציולן: ")לה   שכרשטח המועלת הלצורך הפ  שוכרשנרכשו על ידי ה  טלטליןיאו מ/ם וביזריא

  ים פסידן  ילט לט ילצורך זה. מ  ההחברדי  על י   י שמאי אשר ימונהקבע על ידיי  רכםעו  וב  מצאיםהנ

זכות  וף לבכפ  שוכריוחזר ל  יודר הצושאור,  למכ   רשאית, אך לא חייבת,רה  תהא החב  )מתכלים(,

לגב  מההחברה  כות  סכוםם  ה  ל  מאת  לה  טרחתשוכרהמגיע  שכר  לרבות  למען  ,  הסר    השמאי. 

ושו בשל  כו לרו/א  שוכר יגרמו לג שהוא שיסד מכל סו או הפ/וא בכל נזק  לא תישק, החברה  ספ

 ר. ומ כאפינוי 
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כי  ,מצהיר  שוכרה לו  ידוע  ו/או העיריי החב  ירות כ שהת  תקופ ום  בת  כי  הציוד  נו את  שו ממירכ לא  ה  רה 

ה  ולא  שטח המושכרשב הנ"לוחריא אהב  שוכריחייבו את  הציוד  לרכוש את  ו ,  זכאי  לא  הוא ,    כל ל  יהא 

 הוצאה אחרת. ן כל  ו בגי א /ו  רושכבשטח המותיו  ו/או החזר השקעות בגין השקע שלום  או ת/וה  רותמ

 

   כרהמוש טחבשהתארגנות  התאמה ובודות ע .13

  ,ת כן בהתאם לסטטוס הבנייה בפועליה לעשוניתן יה, וכאשר  מסירת השטח המושכרלפני מועד   .13.1

ובכתב  מראש    וכרמול הש ותתאם    ,המושכר  טח בשות  דיולבצע מד ר לשוכר להגיע  תאפש  החברה 

 . מדובר באתר בנייה( כן)ש יסהותפיק לו אישור כנ מועד לצורך כך

  כתב וב  ראשמ   ורובאיש  בשטח, בתיאום מדידות    יצוע הגעה לבמלבד  כי    למען הסר ספק מובהר,

 רתומסימועד  לפני    מושכר שטח הסה ללשוכר לא תהא כל זכות כני החברה כאמור לעיל,  ל  מו

 . וכרלש

מת  את פרוגר,  החוזה  לה עלאחר חתימ  יום  90-ולא יאוחר מ  חברה, עדלאישור ה   יעביר  רהשוכ .13.2

רשאי לבצע שום . השוכר לא יהא  עםיצומנים לב ולוחות ז  שהוא מתכוון לבצעה  ההתאמ  עבודות

 ב.  ראש ובכתמהחברה אישורה של   ודה בשטח המושכר ללא קבלת ב ע או/י וו נשי

ל פי כל דין ועל פי  ע   השטח המושכר  שלמה  תאההודות  את עביבצע השוכר    החל ממועד המסירה .13.3

תאמה,  וההות  דעבו  יצוע. בעל ידי החברה  בכתב  כפי שאושרוש,  התאמה שהגיה עבודות  ות  כני ות

  כר שול  אהלמתן הרש   יהוו תנאי,  שיון עסקיר י  נאת   או כל/ויה  ני לרבות קיום כל תנאי היתר הב

 .  השטח המושכרת  א להפעיל

)גב  ו הנ  מושכרשטח ההבנה  מובהר, כי מ .13.4 יהיה מעוניין לבצע בשטח  מטר( וככל שהשוכר    7-כוה 

לצורך כך לפי דרישות  נדרשים  עמוד בכל התנאים ה או קומה נוספת הוא יידרש ל המושכר גלריה  

 . ת קבלת היתר בנייהורבל דין, כלי או לפ /ייה והעיר

של כל מ"ר  בגין    גם    לשלם  חייבמתהוא  גלריה  המושכר  טח  שבקים  י   כרהשוה ובמיד כי    גש,מוד

ידי    ייםהחודש  סכום דמי השכירות מ  50%  לפי תחשיב שלתשלום  ,  שטח הגלריה על  שישולמו 

בגין מ"ר    השוכר  השכל  והתשלוםכרהמוש  חטשל  מדמ   ,  חלק  יהווה  כאמור  השכיר הנוסף    ות י 

בסעיף  שחודה כאמור  כן,  לעיל  10.1יים  כמו  כאמו.  דמי השו  מתחייבר  במקרה  גם  לשלם  כר 

דמי הניהול שישולמו בגין    וםלסכם  , בהתאשטח הגלריה"ר של  ל מן כבגי  מלאים  יםניהול נוספ

 . "ר של השטח המושכרמ לכ

אמה  התה  ודותעב   צועלהתחיל בביו  שטח המושכרה בחזק   לקבל  ישאהא רלא יהשוכר    , כימודגש .13.5

 ג'.נספח , בהתאם להוראות שיםרנד ה  קיום הביטוחים  ל אישוריכ אתרה עביר לחבבטרם ה

ובכתב של מהנדס החברה  עווציב ה  ההתאמ  עבודות .13.6 בתיאום מראש עם ו  בכפוף לאישור מראש 

 .  (קהילוןה את הקמת   מבצע לן הראשי )אשר הקב

חיל להפעיל את העסק  תהלו התאמה  לים את עבודות השיון עסק, להשל רילקב  ביחי ר מתהשוכ .13.7

"  טח המושכרממועד קבלת החזקה בש  יום  90בתוך   בו  .  "(תקופת ההתארגנות)להלן:  במקרה 

רה אישור מהעירייה  בחל השוכר יציגבפועל בתוך המועד הנ"ל  את רישיון העסק השוכר בל א יקל

יוכל להפעיל אתכר  השו, כי  דגשומאך    ,ון עסקהגיש בקשה לקבלת רישיכי     חטשבסק  הע  לא 

 .עסקקבלת רישיון  המושכר ללא



רשאי    השוכר ה  להפעיליהא  המושכראת  ההתאמ  שטח  עבודות  השלמת  ל-עלה  עם  גם  פני  ידו, 

ת לעילתום  כהגדרתה  ובלבד שקיבל  קופת ההתארגנות  עס,  וקיבל  רישיון  אישור החברה  ק  את 

 .  פעלת העסקלת ההתחל

צאות  יתר ההו  וכל  בוצעו על ידויש  האמההת   לות עבודותעו איל  ה כי הובז  מצהיר ומאשר  שוכרה .13.8

זר,  לכל החיהא זכאי  א לא  רז, הרי שהוצעתו במכ שבון עם הגשת הו בחנלקח חייב מחוזה זה  כמת

וע שיפוץ ו/או  יצבגין ב שיבוא אחריו    שוכריפוי מן החברה ו/או מן העירייה, ולא מהיצוי ו/או שפ

ת  לצורך קבלויבוצעו על ידו    ושרדת שייעבודו בגין  רבות  ל  ,כאמור  ח המושכרבשט  תושקע הה  יתר

 רישיון עסק. 

ה .13.9 בין  ס  ,דיםדצמוסכם  עם  וסיוכי  זה  חוזה  של  הפיומו  ידי    וחומכ  רהמושכהשטח  עלת  ם  על 

רשאי    יהא לא    שוכר וה,  בשטח המושכרשוכר  על ידי הו  שבוצע יוותרו עבודות ההתאמה  י   ,וכרהש

מורה כלשהי,  החברה ת  ןמ   לבקל  זכאי  הא ילא    שוכרפרקם. כמו כן מוסכם, כי הלו/או    םתשנול

  לכ מת לו, כ, שקיי ואהש זכות, מכל מין וסוג    ותר בזאת על כל מוגינם, והינו  פית או אחרת, בכס

 ורים.ת בשינויים ובתוספות האמשקיימ

לצורך  שוכרה .13.10 לקבלהעבודות  ביצוע    מתחייב,  אחראשמ  כאמור,  על  ושחעל  ,  ותריו,  על  בונו 

  ולשלם  ההתאמה  עבודות  כל דין לביצוע  ים על פישרוהד  יםיתרה הו  ם שוריהוצאותיו, את כל האי

 ת לעיל.  בודועהבביצוע  וכיםוהכר  ג שהוא, הקשוריםם, מכל מין וסותשלומיה כל את

ויים כלשהם  שינ   השטח המושכר  י לבצע במבנהלא יהיה רשא   שוכרכי ה בהר,  למען הסר ספק, יו .13.11

י  ,ןכ  מוכ.  םבניים ו/או קונסטרוקטיביייים משינו  תובלר וי  לעשות כל שינהשוכר  שאי  רה  הי לא 

לעבודות הבשטח    אחר ה ר התאמה שאושמעבר  ידי  על  קיבו  של  ל את אישוחברה, אלא אם  רה 

 מראש ובכתב.  רה החב

 

 עדיםהפרות וס .14

סודיות בחוזה זה,  ות יתני  הנן  11.11-ו  11.9,  10  ,9.7,  8.1  ,6.1  ,5.3  ,5.2  ,5.1  ,4,  2ים  סעיפ   הוראות .14.1

  לשבפות  תרוזים ) מעה בחוק החורה יסודית של החוזה כמשפה  וה ן תהוהמ   אשר הפרת כל אחת

חוזה( הח,  1971-תשל"א  ,הפרת  את  בפיצו ותזכה  וק מוסכמ  ייםברה  בסכום מראש  בועים  ים 

ל א)ע  10%-השווה  המהיחוזים(  שרה  זההתקשקף  חוזה  לפי  הלמד   צמודים,  רות  ממדדד    חל 

והבס ליס  לפגוע מכל סעמדד החדשעד  וזאת מבלי  זשיש לח  פה רואו ת/ ו  ד,  פי חוזה  על  ה  ברה 

 דין.  ו/או על פי כל 

המכרז, מוסכם בין הצדדים  י  ל פ רה עכויות החבלעיל ומז  14.1  קטן  עיףסור בהאמרוע מלג  מבלי .14.2

והכי   ליסר  רשוכהיה  ל   מועד ב  שכר המו  השטח את  קבל  ב  ו/או  יפהמסירה    90  ךות   ואות  עילא 

₪    2,000  שלבסך  ם מראש  וקבועי  יםכמם מוסיי ותהא החברה זכאית לפיצ   המסירהמועד  מ  יםימ

סעד ו/או  בכל    פגועי ל בל את מ, וזדד הבסיס, לכל יום פיגורמ ים לצמוד  (םחדשי  שקלים אלפיים  )

   .ןאו על פי כל דיו/ זהש לחברה על פי חוזה תרופה שי

זכא .14.3 תהא  להחברה  הית  סכום  את  בסעיפים  םמוסכמיה  יצוייםפחלט  -ו  14.1  קטנים  הנקובים 

כל  ב  שוכרהתם מ לגבואו  ע, ו/, אם יגי שוכריגיע לת ו/או לנכותם מכל סכום שו ברל מהעיע ל  14.2

 דרך חוקית אחרת. 

למבל .14.4 מגרו י  בסעהאמוע  הצד  14.2  -ו  14.1יפים  ר  בין  מוסכם  כדילעיל  הבאם  האירועים  ים  י 

ם והתרופות המוקנים לה בשל כך,  הסעדי  רה בכלבחו את ה כ של החוזה ויז ודיתיס  יחשבו כהפרה

 זה ועל פי כל דין:  הז פי חו לע



ע  .א זהוטל  קבוע  יקול  או  נעמני  כפעו  שתהאו  שללה  נכסי  לשהי  לגבי  לפועל    הוצאה 

  הוסרו לחלוטין   או  קועולה האמורה לא הופסקם, והעיקול או הפאו חלולם  , כשוכרה

 ועם. ביצ ועדיום ממ   30תוך 

לנכ .ב הסמונה  חלקכולם    ,רשוכי  או  או  קבוע  או  זמני  נכסים  כונס  זמנרפמם,  או    יק 

 קבוע. 

לפירוק או שהוצא נגדו  ו בקשה  כנגד גשה  שהון או  פירוק מרצו  חלטה עלקיבל ה  שוכרה ג. 

ה י קם, או שיזם פנחל  אודור עם נושיו, כולם  הגיע לפשרה או לסי  שוכרו שהק או פירוצ

יק למען  אלנושיו  פשרה  בל  או  למען אורכה  אי ה  ו  על  סדר  סעיף  תם  לפקודת   233פי 

 . 1983-מ"גשתהדש(, ח חהחברות )נוס 

כ ד.  יתברר  כלשהי  אם  הצהרה  הי  נכאינ   שוכרשל  לה  כי  או  לפני  ונה  לחברה,  גילה  א 

ם איתו על  חתול  שפיע על החלטת החברהאשר היה בה כדי להובדה  ה, ע ה זמת חוזחתי

 זה. חוזה

 החוזה. מביצוע הסתלק  רשוככי הח להנחת דעתה של החברה הוכ . ה

ד   הוכח  .ו כהח   עתה שללהנחת  נת   או אדם  שוכרהי  ברה  שוח אחר מטעמו  הציע  או  ד, ן 

ט או  כמענק,  הנאה  הזכילובת  עם  בקשר  וישהי  במכרז  בקשר /ה  זה  זלחו  או  או  ה 

 ו. ביצוע

הפר ז. כלשהי  ה  השוכר  הח וראה  לא  של  וההפרה  המווזה  בתוך  שנקבע תוקנה  עד 

 ידי החברה.  ל  לשוכר ע שנשלחה ראה בכתבבהת

ועל פי חוק החוזים  ,  ה זהזוכל סעד ותרופה על פי ח לת  אירה זכבחהחוזה זה תהא    שוכרהפר ה .14.5

ח) הפרת  בשל  התרופות  ו1971-ל"אתשוזה(,  מכללגרומבלי    זאת,  לעע  האמור  תהא  ליות  יל 

לבטל זכאית  ה   החברה  אתחאת  לדרוש  י  וזה,  הסילוק  של  המושכרמה  שוכרדו  לתבוע  ,  שטח 

 לט את הערבות.לח ו קב כךע  הוהנזקים שנגרמו ל   רת החוזהים על הפצוי פי שוכרהמ

הח .14.6 לבטל  החליטה  הברה  תיתן  החוזה  )להלן:  שוכרל  רהחבאת  בכתב  כך  על  עת  הוד"  הודעה 

 "(.יטולהב

  ו ה בר את החזקמסוול  שטח המושכרהאת  ת  חייב לפנות מיידי  שוכריהא הלת ההודעה  ם קבע .14.7

ה  ענאו ט/ו  החברה בגין תביעל  כרשטח המושב  רת החזקהאת מסי  בלא יעכ   רשוכלידי החברה. ה

החברה כלפי  לו  שיש  מזכותוכלשהי  לגרוע  מבלי  וזאת  לגביית  נקל  ,  לנכון  שימצא  בהליכים  וט 

 ם. סכומיאותם 

ויהיו במושכרשטח ה את ה  חברהה   פסהת .14.8 זכאית  החברה  , תהא  שוכרשל הים  קנציוד או מת  ו, 

  תימהם, ואם לא ציחלק  קנים או כל  וד והמתאת הצי   רח המושכטש לסלק מה  שוכרלדרוש מה

תוך  דר ל  שוכרה זו  רשא  15ישה  הימים,  חשבון  על  החברה  מהסלל  ,שוכרית  המושכר קם    שטח 

 ו אובדן שיגרם להם. לכל נזק א ראיתחאהא לא תיה, ולכל מקום שיראה בעינ 

ו  לומ לתשבע  קנבמועד שאשר לא ישולם לה  לפי חוזה זה ו   כרשומאת היע לחברה  ם המגכל תשלו .14.9

הריביי בגובה  ריבית  ין משיכות  בג   ,ללעיהנהוגה בבנק, כהגדרתו    תי סימאלקמהית החריגה  שא 

רעונו בפועל.  יפ   ועדלמועד  ם  תו תשלורעון אוישרות, מחושבת מהמועד שנקבע לפובלתי מא יתר  

  תיריב   יה,ף לפי הסדר הבא: הוצאות גבזק יי אמור  גור הפי חשבון העל    רשוככל סכום שייגבה מה

 ון הקרן. ה על חשב והצמד

 מהן.  לא לגרועעל פי כל דין וזה ועל פי חוזה  החברה יות  ו זכל סיף עוהלהוראות פרק זה באות   .14.10



 

 הצדדים  יחסי .15

כ .15.1 הצדדים  בין  הקשמוסכם  בכל  לי  ה  מערכתור  בין  ה  שוכרהיחסים  יחשב  החברה    שוכרלבין 

 . שוכרה  יןה לב י ירו/או העיחברה  מעביד בין ה -יחסי עובד יהיו  י ולאכקבלן עצמא 

בלבד    שוכרעובדי ה   נםהי   שוכר טעם המ  ם אחר ורג  כל ו  כר ו/אוש בדי העוקובעים בזה כי    הצדדים .15.2

כל ההוצאות והתשלומים  שא ביוא ימלאים, וה יקוחו והשגחתו ה אותיו, פיו נתונים להור ם יהוה

אחר    םון בכל תשלכך וכים על פי כל דין הכרוכים בוייכהכרוכים בהעסקתם, לרבות בתשלום הנ 

 ה. נף נשוא חוזה ז הנהוג בע בל או קומה

 

 ותנוש .16

וכי  במלואו,  המותנה ביניהם  וכם  ה את המוסמשקפים נכונזה  תנאי חוזה    בין הצדדים כי  כםמוס .16.1

ת לא  קשורההחברה  והתחייבויות,  הבטח  בכל  היה  הסכמים  מצגים,  הצהרות,  פרסומים,  ות, 

 ו. ימתקודם לחת  ,ועשאם נ ו,אשר נעשזה ו בעל פה, שאינם נכללים בחוזה ובכתב א

זכ  שוכרל .16.2 תהא  עי לא  בכ  מושכרהח  בשטון  בכות  השייו/או  ציוד  ל ל  לך  ו/או  וחברה  לא  עירייה, 

 וח חוזה זה. רה מכלחב  עליו לשלםל סכום שהוא, ש קיזוז מכ זכות  שוכרהא לת

וזה זה  פי ח   סכום המגיע לה ממנו בין על  ל כ  שוכרהחברה תהא רשאית לקזז מכל סכום המגיע ל .16.3

 . היאלה אחרת שיע ל מכ  ןיוב

הנחה, .16.4 ויתור,  מפעווע מני ה  שום  ארכ מוב  להת  או  החברהעדה  מצד  לה  כו,  ייחשבו  על  וא  יתור 

ה, אלא אם כן ויתרה החברה  על ידחרת  ו תביעה א תביעת פינוי א כמניעה לתיה ולא ישמשו  יוכוז

 ה זה. י מי שמוסמך לשנות מתנאי חוזעל זכויותיה במפורש ובכתב על יד 

ם לפי  ו במכתב רשוא ית ישסירה א מבינתן נהו לפי חוזה זה ת למש צריך ליתן  חדשצד א הכל הודע .16.5

ההכתו במב בת  ז מצוינת  לחוזה  בדה  ה.וא  שנשלחה  רשוםודעה  כנתקבלה  ואר  שעות    72  תחשב 

 חה מבית דואר בישראל. שליה  לאחר

 

 להסכם # עמוד האחרון #חתימות הצדדים הנן בנספח החתימות ב
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 נספח ביטוח   –   נספח ב' 

  בין   סתירה  של  מקרה  ובכל,  ביטוחאחריות ו  עניינה  אשר  העיקרי  בהסכם  הוראה  כל  על  גובר  זה   נספח
  זה   נספח  הוראות  יגברו,   ביטוחאחריות ול  הקשור  בכל  זה  נספח  הוראות  לבין  העיקרי  ההסכם  הוראות
  בה   בדרך  יפורשו  זה  בנספח  המשמשים   המונחים(.   הצדדים  בין   הוסדרו  אשר  מסחריות  הוראות)למעט  

 . העיקרי בהסכם מתפרשים הם
 ביטוחי עבודות במושכר  .1

בכפוף להוראות ההסכם בכל הקשור לקבלת הרשאה לביצוע עבודות במושכר והיה ותבוצענה  .1.1
במשך   כלשהו  במועד  השוכר,  מטעם  מי  ידי  על  או  השוכר  ידי  על  במושכר,  כלשהן  עבודות 

ה לידי  להמציא  השוכר  על  השכירות,  עריכת   חברהתקופת  אישור  את  הניהול  חברת  ולידי 
  1' בכנספח  מן  ביטוח עבודות השוכר המצורף להסכם זה ומהווה חלק בלתי נפרד הימנו ומסו

השוכר)" עבודות  ביטוח  ואישור  השוכר"-"  עבודות  מבטח ביטוח  בידי  חתום  בהתאמה(   ,"
ביטוח   אישור  המצאת  לביצוע עבהשוכר.  ומקדמי  מתלה  תנאי  הינה  כאמור  השוכר  ודות 

ול במושכר,  כלשהן  מן   חברהעבודות  למנוע  החובה(  לא  )אך  הזכות  תהא  הניהול  ולחברת 
לפני   לא הומצא כאמור  עבודות השוכר  ביטוח  ואישור  עבודות במושכר, היה  ביצוע  השוכר 

 . 1תחילת ביצוע העבודות

₪, רשאי השוכר שלא   250,000על אף האמור לעיל, בעבודות במושכר שערכן אינו עולה על  
הקבע של  ביטוחי  עריכת  אישור  ובלבד שימציא את  כאמור  עבודות קבלניות  ביטוח  לערוך 
 השוכר כהגדרתו להלן, אשר מפרט כי ביטוחי הקבע של השוכר כוללים כיסוי לעבודות כאמור. 

 ביטוחי קבע .2

 קופת השכירות, על השוכר לערוך ולקיים את הביטוחים כדלקמן: בכל משך ת .2.1

על ידי או עבור    לבנייןוכל רכוש אחר המובא למושכר או    ביטוח תכולת המושכר .2.1.1
השוכר )לרבות ציוד, ריהוט, מתקנים ומלאים(, וכל שינוי, שיפור ותוספת למושכר  

אמצעות  ב)שלא    חברהה   ידי  על  שמומנואו  / ושנעשו על ידי השוכר או עבור השוכר  
ו/או חברת הניהול(, במלוא ערכם ועל   חברה, חברת הניהול או מי מטעם החברהה

או נזק עקב הסיכונים הניתנים לכיסוי בביטוח "אש בסיס ערך כינון, מפני אבדן  
מורחב", לרבות אש, עשן, ברק, התפוצצות, רעידת אדמה, סערה וסופה, שיטפון,  
נזקי נוזלים והתבקעות צינורות, פגיעה על ידי כלי רכב, פגיעה על ידי כלי טיס, 

עיף לפיו  וכן נזקי פריצה. הביטוח כולל ס  זכוכית  שברפרעות, שביתות, נזק בזדון,  
וכלפי חברת הניהול וכלפי מי מטעם    חברהמוותר המבטח על זכות התחלוף כלפי ה

או חברת הניהול, וכן כלפי שוכרים, דיירים ובעלי זכויות אחרים בבניין    חברהה
)יחדיו: "בעלי הזכויות האחרים"(, אשר בביטוח רכושם נכלל סעיף מקביל בדבר  

ו בהסכם המקנה לבעלי הזכויות האחרים  ויתור על זכות התחלוף כלפי השוכר, א
כאמור זכויות בבניין נכלל פטור מאחריות לטובת השוכר בגין אבדן או נזק העלול  
לכיסוי   הניתנים  הסיכונים  עקב  האחרים  הזכויות  בעלי  של  לרכושם  להיגרם 

 בביטוח "אש מורחב"; הוויתור כאמור לא יחול לטובת מי שגרם לנזק בזדון.

פי דין בגין פגיעה - המבטח את חבות השוכר על  י צד שלישיביטוח אחריות כלפ .2.1.2
כלשהו  גוף  או  אדם  של  לרכושו  או  לגופו  להיגרם  העלול  לרכוש  נזק  או  גופנית 
במושכר ובסביבתו, בגבול אחריות בסך של: ___________________ לאירוע 

ואת חברת הניהול   חברה. הביטוח מורחב לשפות את ה2פי הפוליסה -ובמצטבר על 
גין אחריות שתוטל על מי מהם עקב מעשה או מחדל של השוכר, וזאת בכפוף  ב

 לסעיף "אחריות צולבת".  

המבטח את חבות השוכר על פי פקודת הנזיקין )נוסח   ביטוח אחריות מעבידים .2.1.3
פגומים, התש"ם למוצרים  פי חוק האחריות  על  ו/או  עובדי   1980  –  חדש(  כלפי 

השוכר בגין פגיעה גופנית או מחלה מקצועית העלולה להיגרם למי מהם תוך כדי 

 

 גבולות האחריות לאישור ביטוח עבודות :  .  1

 

 גבול אחריות פרק ב  הרחבת רכוש סמוך ורכוש עליו עובדים  -פרק א היקף עבודות

250,000 ₪            200,000 ₪              1,000,000 

250,000-500,000 ₪            300,000 ₪              2,000,000 

500,000-1,000,000 ₪            300,000 ₪              3,000,000 

 4,000,000              ₪ 400,000            ₪ 1,000,000מעל 

 

₪   1,000,000  –₪  כפול שטח המושכר במ"ר, אולם הסכום כאמור לא יפחת מ   10,000גבולות האחריות יהיו בסכום השווה לסך  .    2

 . )מיליון שקלים חדשים( לאירוע ובמצטבר לתקופת ביטוח 



 

)שישה מיליון   ₪  6,000,000  בגבול אחריות שלועקב עבודתם במושכר ובסביבתו,  
)עשרים מיליון שקלים חדשים( למקרה    ₪  20,000,000  -שקלים חדשים( לעובד ו

ואת חברת הניהול   חברהמורחב לשפות את הח. הביטוח  ביטוהלתקופת    ובסה"כ
היה ונקבע, לעניין קרות תאונת עבודה או מחלה מקצועית כלשהי, כי למי מהם  

 ישנן חובות מעביד כלשהן כלפי מי מעובדי השוכר. 

המבטח אבדן רווח גולמי של השוכר ]במפורש למעט אבדן  ביטוח אבדן תוצאתי   .2.1.4
)אם קי חניה  ודמי  ניהול  דמי  לדמי שכירות,  עקב    חברהימים(  ולחברת הניהול[ 

לעיל או למושכר או למבנה    2.1.1אבדן או נזק הנגרם לרכוש המבוטח על פי סעיף  
לעיל, וזאת למשך   2.1.1פי סעיף  -הבניין, כתוצאה מאחד הסיכונים המבוטחים על

בת   נזקים תוצאתיים שנגרמו   הביטוחחודשים.    24תקופת שיפוי  לכסות  יורחב 
מורחב לכסות הפרעה או    הביטוחכן    .וליסהבהתאם לתנאי הפ  גישהעקב מניעת  

זרם החשמל כתוצאה  עקב הפסקה באספקת  עסקו של השוכר  הפסקה במהלך 
 מובהר ,  ספק   הסר  למען"ס(.  כה)למעט פריצה, שוד והרחבת    "אש מורחב"מסיכוני  

  חשמל   לאספקת  ביחס  גםחל    חשמלזרם ה  באספקת  הפסקה  בדבר  לעיל  האמור  כי
. הביטוח כולל סעיף לפיו מוותר המבטח על זכות  הניהול  חברתאו  /ו  חברהה  ידי  על

ה כלפי  ה  חברההתחלוף  מטעם   מי  וכלפי  הניהול  חברת  חברת    חברה וכלפי  או 
התוצאתי שלהם   האבדן  בביטוח  אשר  האחרים  הזכויות  בעלי  כלפי  וכן  הניהול 
נכלל סעיף מקביל בדבר ויתור על זכות תחלוף כלפי השוכר, או בהסכם המקנה 

עלי הזכויות האחרים זכויות בבניין נכלל פטור מאחריות לטובת השוכר בגין לב
אבדן תוצאתי לבעלי הזכויות האחרים עקב הסיכונים הניתנים לכיסוי בביטוח  

 "אש מורחב"; הוויתור כאמור לא יחול לטובת מי שגרם לנזק בזדון. 

 חברהמציא לידי האו מצד חברת הניהול, על השוכר לה   חברהללא צורך בכל דרישה מצד ה  .2.2
ולידי חברת הניהול, לא יאוחר ממועד קבלת החזקה במושכר או לפני מועד הכנסת נכסים 

המוקדם    -לעיל(    1.1פי סעיף  -כלשהם למושכר )זולת נכסים הכלולים בעבודות המבוטחות על
את אישור עריכת הביטוח המצורף להסכם זה ומהווה חלק בלתי נפרד   -מבין שני המועדים  

", ביטוחי הקבע של השוכר"-" ואישור ביטוחי הקבע של השוכר)"  2'ב כנספח  ומסומן    הימנו
אישור   המצאת  השוכר.  מבטח  בידי  חתום  תנאי בהתאמה(  הינה  השוכר  של  הקבע  ביטוחי 

נכסים  )זולת  למושכר  כלשהם  נכסים  להכנסת  או  במושכר  חזקה  לקבלת  ומקדמי  מתלה 
ולחברת הניהול תהא הזכות )אך   חברה לעיל(, ול  1.1פי סעיף  - הכלולים בעבודות המבוטחות על

לא החובה( למנוע מן השוכר את קבלת החזקה במושכר או את הכנסת נכסים כאמור במקרה 
 שהאישור לא הומצא במועד שצוין לעיל.  

לשוכר הזכות שלא לערוך ביטוח אבדן תוצאתי ו/או ביטוח רכוש, במלואם או בחלקם,  ואולם  .2.3
  להלן יחול כאילו נערכו הביטוחים כאמור במלואם. 2.6הפטור המפורט בסעיף  

ייכלל סעיף בדבר   שייערך על ידי השוכר בקשר עם המושכר ,ביטוח רכוש נוסף או משלים    בכל .2.4
ה כלפי  תחלוף  זכות  על  וחברהויתור  מטעמם,  מהבאים  ומי  הניהול  חברת  כלפי  ,    בעלי כן 

  על   הנערך  קבלניות  עבודות  לביטוח  הרכוש   בפרק  או  רכושם   בביטוח  אשר  האחרים  הזכויות
 לנזק   שגרם  מי  לטובת  יחול  לא  שהפטור  ובלבד,  השוכר  כלפי  תחלוף  זכות  על  ויתור  נכלל  ידם

 .בזדון

   2.1.4  -ו  2.1.1פי סעיפים  -על השוכר לעדכן את סכומי הביטוח בגין הביטוחים הנערכים על .2.5
 פיהם. - לעיל מעת לעת, כדי שישקפו תמיד את מלוא שוויו של נשוא הביטוח המבוטח על

, חברת הניהול והבאים מטעמם וכן בעלי הזכויות האחרים, אשר  חברהאת ה  פוטרהשוכר   .2.6
בכל הסכם אחר המקנה לבעלי הזכויות האחרים כאמור זכויות בהסכמי השכירות שלהם או  

פי -נכלל פטור מקביל כלפי השוכר, מאחריות בגין נזק שלשוכר הזכות לשיפוי בגינו על  בבניין
לעיל וכן על פי  ביטוחי   2.1.4  -ו  2.1.1,  1.1הביטוחים שעל השוכר לערוך בהתאם לסעיפים  

בסעיף   כאמור  הנוספים  אלמלא    2.4הרכוש  בגינו  לשיפוי  הזכות  הייתה  שלשוכר  )או  לעיל 
בפוליסות   הנקובות  העצמיות    פוליסות  תנאי  הפרתאו  /ו  חסר  ביטוחאו  /וההשתתפויות 

 לטובת מי שגרם לנזק בזדון. (, אולם הפטור מאחריות כאמור לא יחול הביטוח

או בידי חברת הניהול   חברה בתום תקופת ביטוחי הקבע של השוכר, על השוכר להפקיד בידי ה .2.7
על השוכר לחזור  נוספת.  בגין הארכת תוקפו לתקופה  את אישור ביטוחי הקבע של השוכר 

ל עוד ולהפקיד את אישור ביטוחי הקבע של השוכר במועדים הנקובים, מדי תקופת ביטוח וכ
 הסכם זה בתוקף.

או לחברת הניהול, כי מי מביטוחי הקבע של השוכר   חברהבכל פעם שמבטח השוכר יודיע ל .2.8
עומד להיות מבוטל או עומד לחול בו שינוי לרעה, על השוכר לערוך את אותו הביטוח מחדש  

 ולהמציא אישור עריכת ביטוח חדש, עד למועד הביטול או השינוי לרעה בביטוח כאמור.

בהתחייבויות למ .2.9 תפגע  לא  במועדים  הביטוח  אישורי  המצאת  אי  כי  מובהר  ספק,  הסר  ען 
על על -השוכר  שחלה  תשלום  חובת  כל  האמור,  בכלליות  לפגוע  ומבלי  לרבות  זה,  הסכם  פי 



 

פי ההסכם גם אם יימנעו מהשוכר -השוכר. על השוכר לקיים את כל התחייבויות השוכר על 
, הכנסת נכסים למושכר או פתיחת עסקו במושכר בשל ביצוע עבודות, קבלת החזקה במושכר

 אי הצגת האישורים במועד.

ידי -ולחברת הניהול הזכות )אך לא החובה( לבדוק את אישורי הביטוח שיומצאו על   חברהל .2.10
השוכר, ועל השוכר לבצע כל שינוי או תיקון שיידרש על מנת להתאימם להתחייבויות השוכר  

ה זכות  זה.  בהסכם  על    חברהכאמור  ולהורות  הביטוח  אישורי  את  לבדוק  הניהול  וחברת 
או על חברת הניהול או על מי מטעמם כל חובה   חברהה על התיקונם כמפורט לעיל, אינה מטיל

וכל אחריות שהיא בכל הקשור לאישורי הביטוח כאמור, טיבם, היקפם ותקפם של הביטוחים  
על שהיא -הנערכים  חבות  מכל  לגרוע  כדי  בה  ואין  העדרם,  לגבי  או  כאמור  האישורים  פי 

 פי דין. -פי הסכם זה או על- המוטלת על השוכר על

כר למלא אחר תנאי פוליסות הביטוח הנערכות על ידי השוכר, לשלם את דמי הביטוח על השו .2.11
במלואם ובמועדם, ולדאוג ולוודא כי ביטוחי הקבע של השוכר יחודשו מעת לעת לפי הצורך 

 ויהיו בתוקף במשך כל תקופת השכירות.  

. 

מוטלת על  גבולות האחריות המתחייבים מאישורי הביטוח הינם בבחינת דרישה מזערית ה .2.12
לפי ההסכם ו/או על פי כל דין ואין בה    שוכרשאין בה כדי לגרוע מכל התחייבות של ההשוכר  

. לשוכר לא תהיה כל ממלוא החבות על פי הסכם זה ו/או על פי דין  שוכר  כדי לשחרר את ה
או כלפי חברת הניהול או כלפי מי מטעמם, בכל הקשור לגבולות    חברהטענה או דרישה כלפי ה

 ות כאמור.האחרי

שמירה או אמצעי ביטחון אחרים    לקייםעל החברה וחברת הניהול לא חלה כל התחייבות   .2.13
או   בבניין  ביטחון אחרים  או אמצעי  בקיום שמירה  ואין  או במושכר,  בכדי בבניין  במושכר 

אינו חל על ההסכם    1967- ליצור כל התחייבות או חבות כלפי השוכר. חוק השומרים התשכ"ז
 ועל נספחיו.  

או מאחריות חברת הניהול   חברהמבלי לגרוע מהוראות הסכם זה ומבלי לגרוע מאחריות ה .2.14
מצעות ובין בא  חברהלערוך ולקיים, בין באמצעות ה  חברהפי דין, על ה-פי הסכם זה או על- על

חברת הניהול, למשך תוקפו של ההסכם, את הביטוחים המפורטים בהמשך לסעיף זה אצל  
 חברת ביטוח מורשית כדין ובעלת מוניטין:

על צמודותיו ומערכותיו, במלוא ערך    (המושכר  מבנה)לרבות    בניין ביטוח מבנה ה .2.14.1
יין  הבנ  במבנהאו של חברת הניהול המצוי    חברהכינונם, וכן כל רכוש נוסף של ה

בביטוח  לכיסוי הניתניםובסביבתו, בערך כינון, מפני אבדן או נזק עקב הסיכונים 
,  וסופה   סערה,  אדמה  רעידת,  התפוצצות,  ברק,  עשן,  אש  לרבות,  "מורחב  אש"

והתבקעות צינורות, פגיעה על ידי כלי רכב, פגיעה על ידי כלי   נוזלים  נזקי,  שיטפון
טיס, פרעות, שביתות, נזק בזדון וכן נזקי פריצה. הביטוח כאמור יכלול סעיף בדבר 
מי   לטובת  יחול  לא  כאמור  הוויתור  אולם  השוכר,  כלפי  תחלוף  זכות  על  ויתור 

  2.1.1  רט בסעיףבמפורש רכוש המפושגרם לנזק בזדון. הביטוח כאמור לא יכלול  
וכן תכולה כלשהי, תוספת, שיפור או הרחבה שנעשו על ידי או מטעם או עבור   לעיל

החברה או חברת השוכר )שלא באמצעות החברה או חברת הניהול או מי מטעם  
 הניהול(.

)אם   .2.14.2 חניה  ודמי  ניהול  ודמי  שכירות  דמי  אבדן  המבטח  תוצאתי  אבדן  ביטוח 
כן לכל רכוש נוסף ו(  המושכר  מבנה)לרבות    הבניין  למבנה  שנגרם  נזקקיימים( בשל  

לעיל )למעט   2.14.1לעיל עקב הסיכונים המפורטים בסעיף    2.14.1כאמור בסעיף  
חודשים. הביטוח כאמור יכלול סעיף   24פריצה(, וזאת למשך תקופת שיפוי של  

יחול  לא  כאמור  הוויתור  אולם  השוכר,  לטובת  התחלוף  זכות  על  ויתור  בדבר 
 לטובת מי שגרם לנזק בזדון.  

ביטוח אבדן תוצאתי המבטח אבדן   ולחברת הניהול  חברהל הזכות שלא לערוך 
זה לעיל,    2.15.2דמי שכירות, דמי ניהול ודמי חניה )אם קיימים( כאמור בסעיף  

בסעיף   האמור  אולם  בחלקו,  או  הביטוח    2.17במלואו  נערך  כאילו  יחול  להלן 
 כאמור במלואו. 

 
מיליון    ארבעה₪  )  4,000,000אחריות של  ביטוח אחריות כלפי צד שלישי בגבול   .2.14.3

לאירוע   חדשים(  על שקלים  ה-ובמצטבר  חבות  את  המבטח  הפוליסה,   חברה פי 
גופנית או נזק לרכוש העלול להיגרם לגופו או   פגיעהפי דין בגין -וחברת הניהול על

בבניין.   כלשהם  משפטית  ישות  או  אדם  של    את   לשפות  יורחב  הביטוחלרכושו 
או של    חברהה  של  מחדל  או  מעשה  עקב  השוכר  על  שתוטל  אחריות  בגין   השוכר

כאילו  הביטוח  נחשב  לפיו  צולבת"  "אחריות  לסעיף  בכפוף  וזאת  הניהול  חברת 
 נערך בנפרד עבור כל אחד מיחידי המבוטח.



 

וחברת הניהול על פי פקודת    חברהביטוח אחריות מעבידים המבטח את חבות ה .2.14.4
  1980  –הנזיקין )נוסח חדש( ו/או על פי חוק האחריות למוצרים פגומים, התש"ם  

בדיהם בגין פגיעה  גופנית או מחלה מקצועית העלולה להיגרם למי מהם כלפי עו
בגבול אחריות של   ובסביבתו,  בפרויקט  עבודתם  עקב  או  כדי    ₪   6,000,000תוך 

 שקלים   מיליון  עשרים)   ₪  20,000,000  -ו  לעובד(  חדשים  שקלים  מיליון  שישה)
השוכר היה  הביטוח יורחב לשפות את    .הביטוח  לתקופת  כ"ובסה  למקרה(  חדשים

נושא   השוכר  כי  כלשהי  מקצועית  מחלה  או  עבודה  תאונת  קרות  לעניין  ונקבע 
 או חברת הניהול. חברהבחובות מעביד כלשהן כלפי מי מעובדי ה

ה  חברהל .2.15 של  הבלעדי  הדעת  שיקול  לפי  לביטוחים  חברההזכות  נוספים  ביטוחים  לערוך   ,
בקשר עם הנכס   חברהשייערך על ידי הלעיל. בכל ביטוח רכוש נוסף    2.15המפורטים בסעיף  

בו מצוי המושכר, ייכלל וויתור על תחלוף כלפי השוכר, אולם הוויתור כאמור לא יחול לטובת 
 מי שגרם לנזק בזדון.

או  חברהלעיל, לא יהיה כדי להוסיף על אחריות ה 2.14בעריכת הביטוחים המפורטים בסעיף  .2.16
פי הסכם  השכירות -חברת הניהול מעבר לאמור בהסכם זה או כדי לגרוע מאחריות השוכר על

 להלן(.  2.17פי דין )פרט לאמור במפורש בסעיף -ו/או הסכם הניהול או על

התפוטר  חברהה .2.17 בשם  השוכר   חברה,  מטעם  והבאים  השוכר  את  הניהול,  חברת  ובשם 
שה נזק  בגין  על  חברהמאחריות  בגינו  לשיפוי  זכאים  הניהול  חברת  שעל  -או  הביטוחים  פי 

לעיל  ככל   2.15לעיל וכן בהתאם לסעיף    2.14.2  –ו    2.14.1לערוך בהתאם לסעיפים    חברהה
בגינו אלמלא ההשת  לשיפוי  זכאים  )או שהיו  בפוליסות, שנערכו  תפויות העצמיות הנקובות 

(, אולם הפטור מאחריות כאמור לא יחול לטובת הביטוח  פוליסות   תנאי  הפרת ביטוח חסר או  
 . ובגין נזק שלא כוסה במלואו על ידי חברת הביטוחמי שגרם לנזק בזדון 

  2.15  –ו    2.14.2,  2.14.1  האמור לעיל היה ונגרם מקרה ביטוח המבוטח על פי סעיפים  למרות .2.18
  בסכום  לשאת  השוכר   על,  דיןפי  - על  או   בהסכם  כאמור  השוכר  באחריות   אשר  בנסיבות  לעיל
  הסכום  כי  בתנאי,  כאמור  הפוליסות  פי  על  העצמיות  ההשתתפויות  לגובה  עד  נגרם  אשר  הנזק

   $. 10,000סך של  על יעלה לא, אירוע כל בגין, כאמור
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 נספח ג' 

 נוסח ערבות בנקאית 

 __ ____ תאריך:____

 לכבוד
 בע"מפתח תקווה החברה לפיתוח 

 , פתח תקוה47הסיבים רחוב 
 

 ,נ.ג.א.

 ערבות בנקאית  הנדון:

בקשת   פי  כלפיכם  המבקשים"  :)להלן                      על  בזה  ערבים  אנו  של    קלסילו"(  לסך  עד  סכום  כל 
ש"ח( בתוספת הפרשי הצמדה למדד הנובעים מהצמדת הסך הנ"ל למדד כמפורט    _______)  ש"ח  _______

מיום ________   חוזה השכירות"(, להבטחת כל התחייבויות המבקשים על פי  הפרשי הצמדה" :להלן )להלן
 . _____ בקשר לשטח ___במסגרת מכרז מס'  שנכרת ביניכם לבין המבקשים

כל סכום או   סכומים עד לסך הנ"ל בתוספת הפרשי הצמדה מיד עם דרישתכם  אנו מתחייבים לשלם לכם 
הראשונה בכתב שתגיע אלינו, מבלי להטיל עליכם לבסס או לנמק את דרישתכם בתהליך כלשהו או באופן  
כלשהו, או לדרוש את הסכום תחילה מאת המבקשים בתביעה משפטית או בכל דרך אחרת, ומבלי לטעון  

 ה לעמוד למבקשים באשר לחיוב כלשהו כלפיכם. כלפיכם טענת הגנה כלשהי שיכול

אתם תהיו רשאים לדרוש מאתנו את תשלומו של הסכום הנ"ל בפעם אחת או במספר דרישות, שכל אחת מהן  
 מתייחסת לחלק מהסכום הנ"ל בלבד, בתנאי שסך דרישותיכם לא יעלה על הסך הכולל הנ"ל. 

 במכתבנו זה:

לצר   -" מדד" הכללי  המחירים  מדד  לסטטיסטיקה  משמעו  המרכזית  הלשכה  ידי  על  המתפרסם  כן, 
 ולמחקר כלכלי. 

 פרשי הצמדה יחושבו כדלקמן:ה

"(, כי  המדד החדש "  -אם יתברר מתוך המדד שפורסם לאחרונה לפני כל תשלום בפועל, על פי ערבות זו )להלן  
היינו _____ ביום ________  חודש ________ שפורסם  בגין  נקודות  המדד החדש עלה לעומת המדד   __

"( יהיו הפרשי ההצמדה סכום השווה להכפלת המדד החדש בסכום הקרן המצויין  המדד היסודי"  -)להלן  
 בדרישתכם הנ"ל מחולק במדד היסודי. 

 ערבות זו הינה בלתי חוזרת ובלתי תלויה ולא ניתנת לביטול. 

 ות זו, ולא תענה. דרישה שתגיע לסניפינו באמצעות הפקסימיליה לא תיחשב כדרישה על פי תנאי ערב

 . "(המועד הקובע)להלן: " ועד בכלל  __________ ערבות זו תישאר בתוקפה עד 

 ענה. י לא תהמועד הקובע   דרישה שתגיע אלינו אחרי

 ערבותנו זו בטלה ומבוטלת. המועד הקובע  לאחר 

 ערבות זו אינה ניתנת להעברה ולהסבה בכל צורה שהיא. 
 ב בכבוד ר

 
 



 

 ' דנספח 
 

 מועד מסירת החזקה הודעה על  
 

 לכבוד 
 ______________ 

 
 

 א.ג.נ,
 

 , שטח ____ (_____)מכרז פומבי מס'   ______חוזה שכירות מיום   –הנדון: הודעה על מועד מסירת חזקה 
 
נקבע ליום  בהתאם להוראות חוזה השכירות שבנדון, הננו להודיעכם כי מועד מסירת החזקה בשטח המושכר   .1

 "(.סירת החזקה מועד מ_________ )להלן: "

הנכם מתבקשים להשלים את כל התחייבויותיכם בהתאם להוראות החוזה עד למועד מסירת החזקה בשטח   .2

 המושכר וכתנאי למסירת החזקה. 

 הנכם מתבקשים לאשר קבלת ההודעה, במקום המיועד לכך מטה.  .3

 

 

 בכבוד רב, 

 החברה לפיתוח פתח תקוה בע"מ 

 

 אישור השוכר 

 ההודעה בדבר מועד מסירת החזקה הנקוב לעיל. הנני לאשר קבלת 

 

 ______________ 

 חתימת השוכר 

 



 

 ה' נספח 
   לשטח המושכר הוראות נוספות בקשר 

 
 

במצב גמר שלד ומעטפת חיצונית בלבד. השוכר מתחייב להשלים את הבינוי    המושכר יימסר לשוכר  יובהר, כי השטח

ולהפעלה ושימוש בשטח הנ"ל בהתאם על פי צרכיו ולקבל את כל האישורים הנדרשים על   פי החוק לביצוע הבינוי 

 לשימוש אשר אושר לו על ידי החברה, לרבות קבלת רישיון עסק. 

 

 אשר יופעל בהם שירות בתחום ההסעדה F-ו Aמיוחדות לשטחים  הוראות 

 .  המושכר בכפוף לכל דין, לרבות חוקי העזר העירוניים השטחהשוכר יהא רשאי להפעיל את  .1

יוגש .2 ידו  השוכר מתחייב שהמזון אשר  וכן מתחייב להציג בפני החברה אישור על כשרות המזון    על  יהיה כשר 

 . המוגש

 לא לבשל ו/או לאפות מזון אלא אך ורק בשטח המטבח. השוכר מתחייב   .3

ת ההתאמה שבכוונתו לבצע בשטח המושכר, אשר  השוכר יעביר לאישור החברה את כל תוכניות עבודו .4

 תכלולנה, בין היתר, את כל התוכניות הנוגעות למערכות שיותקנו על ידו במושכר.  

 ביחס לשטח החיצוני  הנחיות מיוחדות .5

לפנות ל .5.1 יהא רשאי  כפי שיידרש,  השוכר  כל אגף רלבנטי אחר,  ו/או  בעירייה  לצורך קבלת  אגף רישוי העסקים 

,לצורך המחשה בלבד,  ]1A/F1  – ]הערה: יושלם בהתאם לשטח הרלבנטי  __  בשטח המסומן  פעילות  ביצוע  אישור ל

בין אם אישור בגין פעילות בשטח פתוח ובין אם אישור ,  "(החיצוניהשטח  לחוזה )להלן: "  'כנספח אהמצ"ב    בתשריט

כל אישור כאמור והשוכר מתחייב שלא    מובהר כי החברה אינה מתחייבת כי יינתן.  סגירת חורףמסגרת  בגין פעילות ב

 . יבוא בכל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד החברה ו/או העירייה בקשר לכך

ידוע וה בתשריט לצורך המחשה    ןמסומ  ואמובהר, כי גודל השטח החיצוני המופיע בתשריט אינו 

בעירייה ובמסגרת הבקשה  שטח חיצוני ייקבע על ידי אגף רישוי עסקים  הבלבד. גודלו הסופי של  

 .לרישיון עסק

 להצבת שולחנות וכיסאות  הנחיות 

רק לאחר שקיבל רישיון    בשטח החיצונישולחנות וכסאות    יהיה רשאי להציב   השוכרמבלי לגרוע מן האמור לעיל,   .5.2

ות  עסק תקף או שנמצא בהליך רישוי תקין ולאחר שקיבל "היתר הוצאת שולחנות וכסאות" מאת מחלקת רישוי רוכל

את   )אך לא רק(,  בין השאר   ,ויפעל בהתאם לתנאי היתר זה, הכוללים   בעירייה, שבאגף הביטחון הפיקוח והחירום

 התנאים הבאים: 

שמור תדיר על ניקיון  י מטר לפחות ו  2ישאיר בחזית העסק מעבר חופשי לתנועת הולכי רגל ברוחב  השוכר   .5.2.1

 המקום וסביבתו.

השולחנות    השוכר .5.2.2 למעט  המדרכה,  על  וכדומה,  מעקה  או  קבוע  שולחן  כגון  פיזי,  מכשול  כל  יציב  לא 

 והכיסאות אותם אושר לו להוציא. 

 השולחנות והכיסאות לא יאוחסנו ברחוב, לאחר סגירת העסק, אלא בתוך העסק בלבד. .5.2.3

 תוטל אגרה בהתאם למספר השולחנות להם יקבל היתר.  השוכר על  .5.3

איר שולחנות וכסאות מחוץ לעסק אלא בהתאם לשעות הקבועות בחוק העזר או בהתאם  לא יוכל להש  השוכר .5.4

   .השוכרלהיתר בו מחזיק 

ואישור אגף    33/  2000הקמת פרגוד לסגירת חורף תותר בכפוף לקיום הוראות ההנחיות המרחביות, תכנית פת/ .5.5

 . בעירייה הנכסים



 

וכיו"ב וחל איסור שינוי בריצוף המדרכה, ללא אישור  לא יקים גדרות, מחיצות, במות, קירות, גג קשיח,    השוכר .5.6

 . בעירייה  ממנהל ההנדסה ואגף מאור

היה    מבלי לגרוע מהוראות חוקי העזר הרלוונטיים, בעל העסק ינקוט בכל האמצעים למניעת מטרדים לשכנים .5.7

 והוצאת השולחנות והכיסאות יהווה מטרד עבור השכנים ההיתר יבוטל בכפוף לשימוע. 

 נוספים בגין השטח החיצוני תשלומים  

יחד עם זאת,   .5.8 נוספים.  יידרש לשלם דמי שכירות חודשיים  בגין השטח החיצוני השוכר לא  כי  השוכר מובהר, 

מתחייב לשלם לחברה בגין כל מ"ר של השטח החיצוני דמי ניהול בסכום השווה למחצית מדמי הניהול החודשיים 

, וכן את כל יתר תשלומי החובה החלים על השוכר בגין  מושכרשישולמו על ידי השוכר בגין כל מ"ר של השטח ה 

 השימוש בשטח החיצוני )כהגדרתם בחוזה(, ובכלל זה )אך לא רק( תשלום ארנונה בהתאם לדרישת העירייה. 

למען הסר ספק מובהר כי על הפעלת השטח החיצוני יחולו כל הוראות החוזה החלות על השטח המושכר, בשינויים   .5.9

 המחויבים.  

 



 

 ו'נספח 

 נספח ניהול 
 
"( תשמש כחברת ניהול ותהא  חברת הניהול" כאמור בחוזה השכירות, החברה )להלן לצורכי נספח זה גם: .1

 אחראית על האחזקה והניהול של הקהילון. 

 תפקידי חברת הניהול  .2

 "(:השירותים: "להלן) כדלקמן הפעולות  את, היתר בין, יכללו  הניהול חברת תפקידי 

  שטחים  ,רצפות,  קירות,  גגות  איטום,  בידוד,  בדק,  אחזקה,  גינון,  ותאורה  צביעה,  סיוד,  הפעלה,  ניקיון,  ניהול .2.1

  הציבוריים   השטחים  של  וטיפוח  שימור,  הכוונה  סימון,  שילוט,  השבחה,  חידוש,  תיקון,  שימוש,  שיפוץ  ,ומפלסים

  לשמש   והמיועדים  הציבוריים  בשטחים  המצויים  השונים   והפריטים  האביזרים,  הציוד,  המערכות  המתקנים  ושל

,  אויר  מיזוג   מערכות,  גנרטורים  כגון,  חלקם  או  החברה ו/או העירייה  את  או/ו   השוכרים  את   או/ ו  הקהילון  באי  את

  לגרוע   ובלי  לרבות"(  המתקנים":  ביחד  להלן)  ב"וכיו  ודרגנועים   מעליות,  ואינסטלציה  תאורה,  ניקוז,  חשמל

,  וטכנאיהם  המתקנים  לספקי  לרבות,  כלשהו  שלישי  לצד  הנדרשים  התשלומים  כל  תשלום – האמור  מכלליות

 .באלה וכיוצא תאגיד המים  ,החשמל חברת

ישולמו ישירות על    עצמו   למען הסר ספק מובהר, כי תשלומי החשמל והמים בגין השטח המושכר 

 ידי השוכר לחברת החשמל ולתאגיד המים, בהתאם להוראות החוזה.  

  חייב   שהשוכר  שהוא  וסוג   מין  מכל  התשלומים  וכל  החניון   בגין  התשלום,  הניהול  דמי,  השכירות  דמי  גביית .2.2

 .  זה נספח לרבות,  השכירות חוזה פי על בהם

,  הניהול  חברת ל  ש  דעתה  שיקול   לפי,  שוטפות  והוראות  נהלים,  תקנון  של  ופרסום  שינוי,  תיקון,  עדכון,  כתיבה .2.3

  על   ופיקוח,  הציבוריים  והשטחיםהקהילון    של  והמסודרים  התקינים,  שוטפיםה  וההפעלה  הניהול  להבטחת

  מעת  יעודכנו  או/ו  ישונו  או/ ו  שיתוקנו  ככל,  האמורים  וההוראות   הנהלים,  התקנון.  וביצועם  שמירתם,  אכיפתם

 .במלואם אחריהם למלא מתחייב והשוכר, זה מהסכם נפרד  בלתי כחלק השוכר  את יחייבו, לעת

 .להלן 4  בסעיף כמפורט, והבידור הפרסום בתחומי פעולות  יזוםי .2.4

  קבלני  באמצעות ובין  עצמה הניהול  חברת באמצעות בין, ןולחניו   קהילוןל הכניסות ובקרת  אבטחה, שמירה .2.5

  פי   על  לעת  מעת  לנכון   תראה  הניהול שחברת  כפי   והכל   מטעמה   כאמור   ואבטחה   שמירה  שירותי  ספקי   או /ו   משנה

 .דעתה שיקול

  או /והקהילון    של  כשומר  תיחשב  לא  הניהול  חברת  כי  במפורש   בזה  מוסכם,  לעיל  האמור   אף  על

  והוראות ,    1967  -  ז"תשכ  ה,  השומרים  בחוק  המונח  כמשמעות,  תכולתו  או/ו   המושכרהשטח  

 .מטעמה מי או/ ו  הניהול חברת  לבין השוכר בין  תחולנה לא  האמור  החוק

בגינם תשלום(  החניה  תעריפי  של  לפעם  מפעם קביעה .2.6   כניסה ,  חניה,  תפעול,  שימוש  הסדרי,  )ככל שייגבה 

 .הפעלה ושעות ויציאה

  נוסף   ביטוח  כל  וכן,  והחלים על החברה ו/או חברת הניהול  השכירות  חוזהב  הנזכרים  הביטוחים  כל  ביצוע .2.7

  על   להוסיף   כדי   יהיה  לא,  כאמור  םהביטוחי  בעריכת  כי  בזה  מוסכם.  לעת  מעת  הניהול  חברת   לדעת   יידרש   אשר

חוזה השכירות, ובכלל    פי   על  השוכר   מחובת   לגרוע  כדי  או /ו   בנספח זה  לאמור  מעבר  הניהול   חברת  של  אחריותה

 זה נספח זה.  

  במישרין ,  בגינם  או /ו  הציבוריים  השטחים   על  החלים  והממשלתיים   העירוניים  סיםיוהמ  החיובים  כל   תשלום .2.8

  מסי , עירונית ארנונה תשלומי, האמור מכלליות לגרוע ובלי לרבות זאת כל, ובשמם השוכרים  עבור, בעקיפין או/ו

 .מים ואספקת   שילוט



 

  את   להעביר,  דעתה  שיקול  פי  על,  להחליט  הניהול  חברת  של  מזכותה  לגרוע  כדי  לעיל  באמור  אין

  חלק   או  השוכרים כלפי  במישרין  הרלוונטית  הרשות  לידי  כאמור  והמיסים החיובים גביית  ביצוע

, בהם  יכללו  או /ו  הניהול  לדמי  יתווספו  זה  בסעיף  המפורטים  תשלומים,  ספק  הסר  למען .  מהם

 . הניהול  חברת של הבלעדי דעתה שיקול לפי הכל

 .לעת מעת ידה  על שייקבע כפי או/ו  לנכון  הניהול  חברת  שתראה כפי או/ו זה בנספח  כמפורט אחר דבר כל .2.9

 סמכויותיה והרשאותיה של חברת הניהול  .3

זה   השכירותחוזה  ב  אחרת  הוראה   כל  על  נוסף ,  לפעול  ומוסמכת  רשאית  הניהול  חברת   תהיה ,  ובנספח 

 כדלקמן:  

,  סוגם,  השירותים  היקף  את  ולשנות   לעדכן ,  לקבוע,  דעתה  שיקול   לפי,  לעת  מעת  זכאית  תהיה  הניהול  חברת .3.1

 . ב "וכיו יבוצעו  בו בקהילון האזור,  יבוצעו בו הזמן פרק, תדירותם, ביצועם אופן, טיבם

  באופן  ינוהל מהם  חלק כל  או הקהילון    שטחי  כי  להחליט,  הבלעדי דעתה  שיקול פי  על,  רשאית  הניהול  חברת .3.2

  שטחי   יתרת  עם  יחד  ינוהלו  ,מהם  חלק  כל  או,  הקהילון  שטחי   כי   להחליט  או/ו  הקהילון  שטחי  מיתרת  נפרד

 .מהם חלק כל  או הפרויקט

  קבלני   או/ו   ספקים  ידי  על  וחלק  בעצמה  חלק  או,  בעצמה  הניהול  חברת  ידי  על  ייעשה  השירותים  וביצוע  ניהול .3.3

 .הניהול חברת  של דעתה שיקול לפי הכל,  הניהול חברת תתקשר עימם  אחרים גופים  או/ו  משנה

  ויוצבו   יותקנו  אשר  פרסום  ואמצעי  שילוט  בדבר  ותנאים  כללים,  נהלים  לקבוע  רשאית  תהיה  הניהול  חברת .3.4

,  המושכר  של  חיצוניים   קירות  לרבות,  אחר  מקום   בכל  או   הפרויקט   של   והחיצוניים  הפנימיים  הקירות  גבי  על

 .לעת מעת  הצורך לפי ולשנותם

  שטח ה  או/ו  הקהילון  ברחבי  מצלמות  להתקין,  דעתה   שיקול  לפי ,  לעת  מעת  זכאית  תהיה  הניהול  חברת .3.5

 .בחניון ושימוש עזיבות מניעת, אבטחה לצורך  המושכר

  ככל ,  האבטחה  ממצלמות  הצילומים  את  מוסמך  גורם  לכל  או /ו  לרשויות  להעביר   רשאית  תהיה  הניהול  חברת .3.6

 .שיותקנו

 והבידור  הפרסום בתחומי הפעילות .4

 : כדלקמן, לפעול )אך לא חייבת(  רשאית הניהול חברת תהא , נספח זהב אחרת הוראה מכל לגרוע בלימ

  או /והקהילון    של   הפרסום  בתחום   פעולות,  אחרים  באמצעות   או  בעצמה  ליזום  זכאית  תהיה  הניהול   חברת .4.1

  דיוור ,  ברושורים,עלונים,  קבוע   שאינו   או  קבוע  שילוט   לרבות ,  הקהילון  כותלי   בין   פרסום   הן,  וב   אשר  העסקים 

  לגרוע   ובלי  לרבות,  אחרת  מדיה  או  אלקטרונית  מדיה  בכל  הקהילון  לשטח  מחוץ  פרסום  והן,  באלה  וכיוצא  ישיר

  מקומית   עיתונות,  רדיו,  כללית  או  מקומית  טלוויזיה   לרבות  השונים התקשורת  באמצעי  פרסום,  האמור  מכלליות

 הניהול  חברת  של  והמוחלט  הבלעדי  דעתה  שיקול  לפי  והכל,  אינטרנט,  וכללית  מקומית  עיתונות,  רדיו,  כללית  או

. 

  משיכת   לשם  לו  ומחוצהבקהילון    שונות  ופעילויות  פעולות  לעריכת,  דעתה  שיקול  פי  על  תפעל  הניהול  חברת .4.2

  אירועים ,  טקסים  עריכת  לרבות,  בקהילון  והביקור  הקניה  ועידוד  בו  המכירות  קידום,  לקהילון  הציבור  לב  תשומת

 . ומופעים

  בין ,  תשרת  לעיל   זה   בסעיף  כאמור   ת ומכיר  קידום   לצורך  פעולות  שעריכתו  ל  ידוע  כי   מצהיר  השוכר .4.3

  או /ו  תביעה  או/ו   טענה  כל  תעלה  לא  כי  השוכר  מתחייב,  לפיכך.  והשוכרים  החברה  של  ענייניה  את  גם,  היתר

,  בעקיפין  או/ ו  במישרין ,  שהיא  צורה   ובשום  היתר  בין   יחשבו  לא   ואלו ,  כאמור  פעולות  עריכת  בגין   דרישה

 . שהוענקה ככל, לשוכר  שהוענקה כלשהי בלעדיות  כהפרת

 



 

 וקבלנים  עובדים העסקת .5

,  המוחלט  דעתה  שיקול   פי  על,  להעסיק  רשאית  הניהול  חברת   תהיה  השירותים  וביצוע   ניהול  לצורך

,  חשבון   רואי,  יועצים,  אדריכלים,  דין  עורכי  לרבות ,  ואחרים  מנהליים,  מקצועיים,  טכניים  עובדים 

  להתקשר   וכן  מלאה   או  חלקית  במשרה,  ב"וכיו   ביטחון  אנשי,  שומרים,  ניקיון   עובדי,  חשבונות  מנהלי

 . לנכון הניהול  חברת שתמצא בתנאים והכל,  משנה  וקבלני קבלנים עם

 

 התחייבויות השוכר  .6

 ן: כדלקמ, בזה ומתחייב  מצהיר השוכר

  כל   לבצע  לא,  השירותים  ולביצוע   לניהול   הנוגעים  העניינים  בכל   הניהול  חברת  עם  ורק  אך  קשור   להיות .6.1

  מי  באמצעות  או בעצמו זה בנספחש הניהול חברת סמכויות  את להפעיל   ולא לשירותים  דומה או זהה  פעולה

 .בלבד הניהול חברת באמצעות  אלא, אחרים עם בצוותא או מטעמו

  זאת ,  ובמועדם  במלואם  זהו בנספח  ממנ  כנדרש  תשלום  כל  וכן  הניהול  דמי  את   לשלם  ב ימתחי  השוכר .6.2

  ולמלא ,  להלן  בנספח זה  כמפורט  הניהול  חברת  ידי  על   לעת   מעת   שיקבעו  והקריטריונים  המפתח  בסיס  על

  השירותים   מתן  עם  בקשר  הניהול  חברת   ידי  על  שיקבעו   וההוראות  הכללים  וכל  התקנון  הוראות  אחר

 ר.השוכ  של ובאחריות  או/ ו ובהחזקת שנמצאות מערכות עם  ובקשר, במתקנים והשימוש

  שירות   קבלת   להשהות  או/ו   לעכב  או/ו  מהשירותים  שירות  קבלת   להפסיק  רשאי  היהי  לא   השוכר .6.3

 . שהיא סיבה מכל, מהשירותים

 המקרים   בכל,  שיידרש  ככל  לה  ויעזרו  הניהול  חברת  עם  פעולה  ישתפוו  ומטעמו  מכוח  והבאיםהשוכר   .6.4

 .השירותים כל של  והטוב הסדיר והביצוע  הניהול את לאפשר כדי, יידרשו  כזו  עזרה  או פעולה ששיתוף

 .הניהול  חברת מצד פעולה המחייבת תקלה  כל על בהקדם  הניהול  לחברתהשוכר יודיע  .6.5

 
  ידי   על  יקבע  אשר  מותר   אשפה   פינוי   למקום  המושכר  מן  וסדיר   שוטף  באופן   אשפה   לפינוי   דאגי  השוכר .6.6

,  ריקות   זות יאר   לרבות,  ועסק  מהפעלת  הנוצרת  האשפה   את   רכז י  השוכר .  דין  לכל  בכפוף,  הניהול  חברת

  או /ו  אשפה  כל  מהנחת  מוחלט  באופן  ימנע  השוכר.  כאמור   לפינויה  עד  המושכר  בתוך  זו  למטרה  שייעד  במקום

  הניהול  חברת  ידי  על   שנקבע  כפי  לכך  המיועד  במקום  למעט ,  הציבוריים  בשטחים  אחר   חפץ   כל  או/ו  אריזות 

  הניהול   חברת.  הניהול  חברת  של  הראשונה   דרישתה  עם  מיד   כאמור  דבר  כל  לסלק   מתחייב  אווה,  כאמור

  לפגוע   מבלי.  מהקהילון  או/ו מהמושכר  אשפה  פנוי עם  בקשר,  דעתה  שיקול  על,  הוראות   לקבוע  רשאית  תהיה

  בשטחים   או  במושכרו  חשבונ   על  להציב  לשוכר  להורות  רשאית  תהיה  הניהול  חברת,  לעיל  האמור  בכלליות

 .  ב"וכיו   לאריזות, רטובה לאשפה  כולל לסוגיה לאשפה  דחסנים, הניהול  חברת שתורה כפי, סמוכים

  עבודות   לרבות  במושכר  עבודה ביצוע  כל  לפני  הסכמתה  ולקבל הניהול  חברת  עם לתאםהשוכר מתחייב   .6.7

  המערכות   מבין  לאיזו  חיבור  המצריכים  ואביזרים  ציוד,  מערכות,  מתקנים  הצבת  ולפני,  פנים  עיצוב

 .האמור לביצוע  החברה  הסכמת את לבקש  השוכר  מחובת לגרוע מבלי  וזאת  ,בקהילון המשותפות



 

  חברת  תפקידי  ביצוע  לשם  למושכר  להיכנס  מטעמה  למי  או/ו  הניהול  לחברת  להרשות  מתחייב  השוכר .6.8

  תיקונים   ביצוע  לצורך  או  אחר  שוכר  עבור  או  ועצמ  השוכר  עבור  דרוש  הדבר  אם  בין,  זה  נספח  פי  על  הניהול

  מילוי   לשם  הניהול   חברת  לדעת   דרושה   שתהיה  פעולה   כל   ולבצע ,  קהילוןב  אחרים   במושכרים   שנדרשו

  מי  או/ו   הניהול  חברת  כלפי  טענה   על  בזאת   מוותר  והשוכר,  זה  נספח  פי  על  סמכויותיה  והפעלת  תפקידיה

  לפתוח ,  היתר  בין,  רשאית  הניהול  חברת  תהיה,  האמור  בכלליות  לגרוע  מבלי.  ול  שתיגרם   הפרעה  בגין  מטעמה

  כל   ולבצע  אליהם  להתחבר  וצינורות  אינסטלציות  ולתקן   להחליף ,  אחרים  וחלקים  תקרות,  רצפות,  קירות

  השוכר   עם  מראש  לתאם  הניהול  חברת  תשתדל  כאמור  הפעולות  ביצוע  של  מקרה  בכל.  שהן  חשמל  עבודות

  את  הניהול  חברת  תחזיר  ,כאמור  הפעולות  ביצוע  ובתום ,  למושכר  מטעמה  מי  כניסת   או  כניסתה  מועד  את

 .לקדמותו המושכר מצב

  העסקים  לסוגי  בקשר,  אחרים  שוכרים  כלפי  לרבות,  כלשהי  טענה  ול  תהיה  לא  כי  מתחייב  השוכר .6.9

  הכניסה   לסידורי,  )לרבות שבת וחג(  שלהם  ההפעלה  ושעות  לימי  בקשר  לרבות,  בקהילון ובסביבתו  שיופעלו

 .פעילותם בשל הנגרם  אחר מטרד וכל  ריחות, רעש  למטרדי,  מהם והיציאה

 

 הוצאות חברת הניהול  .7

  חברת   של  הוצאותיה   בכל,  בפרויקט  משתמשים/השוכרים  יתר   כל   עם  ביחד,  לשאת  מתחייב השוכר   .7.1

הוצאות חברת  )להלן: "  כחוק  מוסף  ערך  מס  בצירוף  זאת  כל,  האמורות  ההוצאות  מכלל  15%  בתוספת  הניהול

 "(. הניהול

- למפתח   בהתאם  ייקבע (,  "הניהול  דמי ":  ולהלן   לעיל)   הניהול  חברת   בהוצאות   השוכר   של   ו חלק .7.2

 : להלן המפורטים המנחים  לעקרונות בהתאם הניהול חברת  ידי  על שיוכנו  קריטריוניםו

היחס שבין השטח המושכר לבין השטח הכולל    פי  על  ייקבע  הניהול  חברת  הוצאות  לחלוקת  הבסיס .7.2.1

   האחרים בפרויקט, המושכרים או מוחזקים בפועל על ידי שוכרים.  המושכריםשל 

  אחרים   קריטריונים  לקבוע  רשאית  תהיה  הניהול  חברת,  עילל  האמור  אף  על  כים  מסכי  השוכר .7.2.2

  שיימצאו   לנתונים  בהתאם  ,כאמור  משתמשים/השוכרים  בין  הניהול   חברת  הוצאות  לחלוקת   מיוחדים   או /ו

 .כך עם בקשר תביעה או/ו דרישה או/ו טענה  כל על  מוותר  והשוכר, רלוונטיים ידה  על

  של   מופחת  או  מוגדל  שיעור  לקבוע  רשאית  הניהול  חברת  תהיה,  לעיל  האמור  מכלליות  לגרוע  מבלי .7.2.3

  או /ו  לאופיים  בהתאם,  קהילוןב  שטחים  או/ו  שוכרים  של  מסוים  סוג  לגבי  הניהול  חברת  בהוצאות  השתתפות

  ברמה   ניקיון   ביצוע ,  וחימום  קירור   מערכות  של  יתר  הפעלת )למשל    אליהם ביחס  הנדרשת   השירותים   לכמות 

  מקדם   להם  ולקבוע  אחר   רלוונטי  או/ו  מקובל  לקריטריון  בהתאם  או  )ב"וכיו  מהרגיל  גבוהים  ובתדירות

  תהיה   שלשוכר   ובלי,  הניהול  חברת  של  והבלעדי   המוחלט  דעתה   שיקול   פי  על  והכל,  שונה  ניהול   דמי  לחישוב 

 .כך עם בקשר דרישה או /ו  תביעה או/ו טענה כל

  מהוצאות   מתאים  חלק  לייחס  רשאית  תהיה   הניהול  חברת,  לעיל  האמור  מכלליות  לגרוע  מבלי .7.2.4

 . הבלעדי דעתה שיקול פי  על, הקהילון מחלקי אחד לכל הניהול חברת

  יחושב   הניהול  חברת  בהוצאות  מהשוכרים  מי  של  חלקו  כי  לקבוע  רשאית   תהיה  הניהול  חברת .7.2.5

  סכומים  יופחתו   כאמור  במקרה .  המוחלט  דעתה   שיקול  לפי  הכל ,  מראש  קבוע  סכום  שיהיה  או  מוקטן  בשיעור 

,  בקהילון  האחרים המשתמשים  /המושכרים  שוכרי  בין  תחולק  והיתרה,  הניהול  חברת  מהוצאות   אלה

  מצהיר   השוכר זה.    בסעיף  למפורט  בהתאם,  משתמשים/שוכרים   ידי  על  בפועל  מוחזקים  או  המושכרים

  להפחתת  דרישות  על   לרבות  האמור  עם   בקשר   תביעות  או  טענות,  דרישות  כל   ול   יהיו  ולא  ו ל  אין   כי  ומאשר

 דמי הניהול.  



 

  חברת   בהוצאות  השוכר  של  ו חלק  חישוב  אופן  לגבי  לחברה   השוכר  בין   מחלוקת   של  מקרה   בכל .7.2.6

 .כאמור החישוב אופן את הניהול חברת של חיצוני ח" רו יבחן ,  הניהול

  יכללו   לא,  לעיל  כאמור  שטחים  יחס  פי  על  יהיה  הניהול  חברת  הוצאות  חלוקת  ובסיס  במידה .7.2.7

  פי   ועל  במידה ,  בנוסף.  מוגנים  ומרחבים   ציבוריים  שטחים  האחרים   המושכרים  של  הכולל   השטח   בחישוב 

,  לעניין  הנוגע  מהמושכרים  איזה  בשטחי  יכללו  אחרים  מושכרים  שוכרי  לבין  החברה  שבין  השכירות  חוזי  תנאי

  תשלום   שלצורךוכו',    מעברים,  וטעינה  פריקה  שטחי,  מחסנים,  ביניים  קומות,  גלריות:  כגוןמיוחדים )  שטחים

,  מושכר  אותו  שטח  רוב  לעומת  מופחת  או  חלקי  באופן  בחשבון  לקחויי   או   בחשבון  לקחויי   לא  השכירות  דמי

  חברת   בהוצאות  מושכרים  אותם  של  היחסי  חלקם  חישוב  ןי לעני  בחשבון  אלו  מיוחדים   שטחים  ילקחו י  לא

  אישור .  הניהול  חברת   דעת   שיקול   לפי  הכל ,  יחס  באותו  מופחת   או   חלקי   באופן   בחשבון  שיילקחו  או   הניהול 

  סופית   כראיה  ישמש,  האמור  ההפחתה   יחס   ובדבר  כאמור  המיוחדים   השטחים  גודל  בדברהחברה    מאת  בכתב

 . זה לעניין

  בפרויקט "  עוגן  שוכרי"מ  לגבות  ( חייבת  לא  אךזכאית )   הניהול  חברת,  לעיל  האמור  מכלליות   לגרוע   מבלי .7.3

  קריטריון   כל פי   על שיחושב אחר  סכום  או , הניהול  חברת  בהוצאות  חלקן את  יהווה  אשר מראש קבוע סכום

 .בהתאמה  יחולו לעיל   7.2.5סעיף   הוראות  ויתרהחברה    של  והבלעדי המוחלט  דעתן  שיקול  פי  על   והכל,  אחר

  המיועד   בשטח  שימוש  תתיר  או  תשכיר  החברה  אם,  לעיל  7.2.5בסעיף    האמור  מכלליות  לגרוע  מבלי .7.4

  לגבות )אך לא חייבת(    זכאית  הניהול  חברת  תהיה,  חודשים  12  -  מ  פחות  של  קצוב  לזמן,  בקהילון  להשכרה

  ויתר ,  הניהול  חברת  בהוצאות  חלקו  את  יהווה  אשר  מראש  קבוע   סכום   שטח  באותו   המחזיק  או  מהשוכר

 .בהתאמה יחולו לעיל לעיל  7.2.5ף סעי הוראות 

  או / ו  שיפור  או/ו  חידוש,  רק  לא   אך,  גם  כוללים  הניהול  חברת  תפקידי  שבמסגרת  התיקונים  כי   וסכםמ .7.5

 מצב  על  שמירה  לשם  הניהול   חברת  לדעת  שידרשו  ככל ,  תיקונם  לרבות,  ואביזרים  ציוד  תוספת  או/ו   החלפת

  סכומים   ,לעיל  7.1  בסעיף  כאמור  הניהול  חברת   בהוצאות  תכלול  הניהול   חברת.  הקהילון  של   נאות  תחזוקתי 

  בשטחים   חידוש  והוצאות,  קהילוןה  את  המשמשים  ומערכות  ציוד,  מתקנים  החלפת  לכיסוי  המיועדים

.  הכנסה  מס  תקנות  לפי  הפחת  תקרת  עד  ידה  על  שייקבעו  לשיעורים  בהתאםבקהילון    והמשותפים  הציבוריים

"להלן)  כאמור  שיופרשו  הסכומים ,  ציוד   ולהחלפת  ,לשיפוץ,  לחידוש,  לתוספת  ישמשו(  "החידוש  קרן: 

 . הבלעדי דעתה לשיקול בהתאם, שיידרש ככל, בקהילון אחר ורכוש  מתקנים

  ולהחלפת,  לשיפוץ,  לחידוש,  לתוספת  וישמשו  למשכירה  יועברו  כאמור  שיופרשו  הסכומים 

  שימוש  נעשה  אם  בין,  לשוכר  יוחזרו  ולא  ,שיידרש  ככלבקהילון,    אחר  ורכוש  מתקנים,  ציוד

 והפרשת  התשלום  לאחר  כי,  מובהר  ספק  הסר  למען.  לאו  אם  ובין  החידוש  קרן  בכספי

  לשימוש   או/ו   החידוש  קרן  לכספי  בקשר  טענות  לשוכר  יהיו  לא  החידוש  לקרן  הכספים

  קרן  כספי  של  לקבלתם  זכאי  יהיה   לא   השוכר   כי ,  מובהר.  זה  הסכם  הוראות   פי   על  המיועד

  באותה   החברה  ידי  על  הוצאו  טרם  אם  גם  השכירות  סיום  עם,  מקצתם  או  כולם,  החידוש

 .עת

  כאמור   מערכת  החלפת  או,  שיפוץ,  חידוש  לביצוע  מספקת  תהא  לא  החידוש  וקרן  במידה

  רשאית   תהיה   הניהול  חברת  אזי,  הניהול   חברת   לדעת   דיחוי   סובלת  אינה   שהפעולה   למרות

  מפתח  לפי  הנוספת  ההוצאה  לכיסוי  פעמיים  חד  סכומים  המחזיקים  ושאר  מהשוכר  לגבות

 ה. יד על  שיקבע

  הניהול   חברת  תהיה,  זה  הסכם  פי  על  הניהול  חברת  של  סמכויותיה  והפעלת  תפקידיה  ביצוע  לצורך .7.6

  בתשלום   קבלנים  עם  ולהתקשר   עובדים  להעסיק,  (וציוד  ריהוט  כולל)  משרדים  בפרויקט  לשכור  רשאית

 . לעיל 5 בסעיף כאמור



 

  אחרים   או  נוספים  שירותים   או/ו  שירותים  הניהול  חברת  תעניק  אם   כי,  במפורש   הצדדים  בין  מוסכם .7.7

  חשבונאית   הפרדה  תעשה,  זה  הסכם  פי  על  הניהול  חברת  בתפקידי  כלולים  שאינם  או/ו  נוספים  לפרויקטים  גם

  ידי   על  יוכנו  אשר  ולתחשיבים  להוראות  בהתאם,  בלבד  זה  ולצורך,  הניהול  חברת  הוצאות  תשלום  לצורך

,  לעיל   לאמור  בקשר  טענה  או  דרישה  כל   לה  תהיה  ולא  לו  אין  כי  בזאת  רומאש  מצהיר  השוכר . הניהול  חברת

 ו. עלי החלים  הניהול  דמי להפחתת דרישה לרבות

  חברת הניהול לממן בעצמה ועל חשבונה, באופן מלא או חלקי, הוצאה  ההיה ומכל סיבה שהיא החליט .7.8

רשאית,    הניהול מסוימת בשנה מסוימת או בחודש מסוים מבלי לחייב את השוכרים בהוצאה זו, תהיה חברת  

בשנים לאחר  ו  לפי שיקול דעתה, לכלול את ההוצאה האמורה בהוצאות חברת הניהול בחודש או בשנה א 

 .מכן, וזאת אף אם תקופת השכירות טרם החלה במועד הוצאת ההוצאה

 : מובהר כי העלויות המפורטות להלן תחשבנה כחלק מהוצאות חברת הניהול  .7.9

הקשור    להפעלת סמכויות חברת הניהול כאמור בהסכם זה, וכלעלויות הכרוכות בהשגת מימון   .7.9.1

 .והנובע מכך

התחייבויות  .7.9.2 הפרת  עם  בקשר  המשכירה  ו/או  הניהול  חברת  על  שיחולו  והתשלומים    ההוצאות 

 .השוכר ו/או שוכרים אחרים ו/או אכיפתן

 חשבונות .8

בהתאם   .8.1 השוכר,  ידי  על  ישולמו  הניהול  דמי  חשבון  על  למקדמות  שיוגשו  חברת   ולחשבונות  ידי    על 

  הניהול. המקדמות על חשבון דמי הניהול ישולמו מראש מידי רבעון במועד הקבוע לתשלום דמי השכירות 

  , או מדי תקופה אחרת כפי שתקבע מעת לעת חברת הניהול על פי שיקול דעתה, כשהם צמודיםהחודשיים

 .באותה עת קהילוןי שיהיה נהוג במדד באופן שיקבע על ידי חברת הניהול, וכפ עלייה בל

ימציא  וכתנאי למסירת החזקה,  ,  יום לפני מועד מסירת החזקה )כהגדרתו לעיל(  14-עד ולא יאוחר מ .8.2

מראש )עבור    ניהול עבור שלושה חודשי    מקדמה   שיקים, כאשר כל שיק יהווה תשלום  4  ת הניהולהשוכר לחבר

 (.כל רבעון

יום לפני תחילתה של כל שנת שכירות נוספת,    14-עד ולא יאוחר מהשוכר מתחייב כי  כמו כן,  

כל    4לחברה    ימציא )עבור  מראש  שכירות  חודשי  שלושה  עבור  אחד  כל  נוספים,  שיקים 

 עבור כל שנת השכירות הנוספת.   מקדמת דמי ניהול רבעון(, אשר יהוו תשלום

, השכירות, לכל תקופת  ניהולהם דמי  למען הסר כל ספק מובהר כי חובת השוכר בתשלו

 .ובין אם לאו  שטח המושכרתחול עליו בין אם נעשה שימוש בפועל ב

הניהול לשנה האמורה    כל שנה קלנדרית, תערוך חברת הניהול חשבון סופי של הוצאות חברת  בתום .8.3

אם יהיו כאלה, בצירוף הפרשי    ,השוכר מתחייב לשלם לחברת הניהול את ההפרשים  (."הדוח השנתילהלן: " )

בגין אותה שנה קלנדרית לבין בפועל  בין דמי הניהול ששולמו  שעלי  הצמדה,  לפי הדוח    והסכומים  לשלם 

את החשבון השנתי לשוכר, שיתבסס   השנתי. התשלום יבוצע תוך שבעה ימים מהיום בו תגיש חברת הניהול 

תהיה רשאית להורות לשוכר לבצע את   חברת הניהולמובהר כי   (."החשבון השנתילהלן: " )וח השנתי על הד 

הקלנדרית הרלבנטית ו/או בתום תקופת השכירות,    התשלום בגין ההפרשים כאמור גם לאחר שנת השכירות

למועד הקרוב    תיזקף היתרה לזכות השוכר עד  אזי  השוכר  של  ולפי שיקול דעתה הבלעדי. היו ההפרשים לזכות

הניהול דמי  תשלום  חלק .של  לחלק   וחישוב  בהתאם  יהיה  כאמור  ביתרה  או  בהפרש  השוכר  היחסי    ושל 

 . בתשלום דמי הניהול, כאמור לעיל 



 

לפי   רשאית,  תהיה  הניהול  חברת  השכירות  תקופת  של  הראשונה  הקלנדרית  לשנה  אשר 

דעתה לשוכר,  שיקול  המתחי  להגיש  לתקופה  המתייחס  שנתי  תחילת  חשבון  במועד  לה 

בסוף אותה שנה, או להוסיף את החשבון השנתי המתייחס    תקופת השכירות ומסתיימת 

 .לתקופה זו אל השנה הקלנדרית הבאה

  השוכרת מתחייב בזאת לשלם לחברת הניהול את דמי הניהול ואת כספי ההוצאות הנוספות בכל תקופת  .8.4

,  החברה   לאחר בהסכמה של  בין אם מסר את השימוש בו,  וא עושה שימוש במושכר בעצמו, בין אם ההשכירות

 .ובין אם אין אדם המשתמש בפועל במושכר

לבין חברת הניהול.    השכירותעם תום תקופת   .8.5 בין השוכר  השוכר מתחייב  תיערך התחשבנות סופית 

ימים ממועד דרישתה. כמו כן, החברה    7לשלם לחברת הניהול כל הפרש לזכותה של חברת הניהול בתוך  

 יב לשוכר דמי ניהול ששולמו על ידו בעודף.   תש

הנזכר   .8.6 כל תשלום  על  ובמועד תשלומו,    בנספח נוסף  מוסף יזה  ערך  הניהול מס  לחברת  השוכר    שלם 

 .כשיעורו במועד התשלום בפועל, וחברת הניהול תמציא לו בגין כל תשלום כאמור חשבונית מס כדין

 

 ספרי חברת הניהול  .9

הניהול   .9.1 ראיה  ספרי  עת  בכל  וישמשו  השוכר  על  נאמנים  ויהיו  ייחשבו  הניהול  חברת  של  והחשבונות 

בכל  הניהול,    לכאורה  לחברת  השוכר  ידי  על  ששולמו  לכספים  וכן  הניהול,  לחברת  השוכר  לחובות  הנוגע 

 . לקרן החידוש ולכל עניין אחר המופיע והרשום בספרי הניהול והחשבונות  ,להוצאות חברת הניהול

היה זכאי לבקש לעיין בדו"חות הכספיים של חברת הניהול  יבאמצעות רואה חשבון חיצוני,  השוכר,   .9.2

חברת הניהול או בכל מקום אחר עליו תורה חברת הניהול, בתיאום מראש על פי הוראותיה של    במשרדי

 . חתימה על כתב סודיות כפי שיידרש על ידיה חברת הניהול, וכנגד

 
 שירותים לשוכרים אחרים  .10

שוכר  לכל  נוספים  ו/או  אחרים  ו/או  מיוחדים  שירותים  להעניק  רשאית  תהיה  הניהול    חברת 

מוסכם בזה   .בתנאים ובתשלומים כפי שיסוכמו על ידה אם אותו שוכר בנפרד  ,קהילוןמהשוכרים ב

צדדים שלישיים כלשהם בהסכמים למתן  כי חברת הניהול תהיה רשאית להתקשר עם    במפורש, 

או   דומים  לגבי  שירותים  גם  זאת  זה,  הסכם  להוראות  בהתאם  מספקת  שהיא  לשירותים  זהים 

 .זה נספחובלבד שהדבר לא יפגע במילוי כל התחייבויותיה כאמור ב פרויקטים אחרים

 

 העברת זכויות על ידי חברת הניהול  .11

 
מזכות  מ .11.1 לגרוע  אחרת,    החברה בלי  ניהול  בחברת  להחליפה  ו/או  הניהול  חברת  סמכויות  את  ליטול 

את    מוסכם להסב  ו/או  להעביר  ו/או  למשכן  ו/או  לשעבד  ו/או  להמחות  רשאית  תהיה  הניהול  חברת  כי 

, כולן או חלקן, זאת מבלי שתידרש לקבל לכך הסכמה כלשהי  נספח זהו/או התחייבויותיה לפי    זכויותיה

 . נאי שזכויות השוכר על פי הסכם זה לא תפגענההשוכר, והכל בת  מצד

  זה כלפי מי שיבוא במקום חברת הניהול   נספחכאמור ב  ו השוכר מתחייב לקיים את כל התחייבויותי .11.2

מסמך   ללא כל סייג, וכן מתחייב לשתף פעולה עם חברת הניהול ו/או עם מי שיבוא במקומה, ולחתום על כל 

ו/או לביצוע    הוראה ככל שיתבקש, אם יתבקש, על ידי חברת הניהול לאישורו/או הצהרה ו/או הרשאה ו/או  

 .ניהול חדש נספח ו/או הסכםהאמור בסעיף זה, לרבות ובלי לגרוע מכלליות האמור, חתימת 

 
 סעדים ותרופות  .12



 

  זה ו/או אם נספח  לחברת הניהול לפי    ופגר בתשלום כלשהו המגיע או שיגיע ממניבכל מקרה שהשוכר   .12.1

לחברת הניהול   תיתן  שהחברהובמקרה כזה די בהודעה  חוזה השכירות )זה או מתנאי    נספחפר תנאי מתנאי  י

לכל סעד    חברהה  תהיה חברת הניהול רשאית, מבלי לפגוע בזכותה ו/או בזכות  (,לפיה בוצעה הפרה כאמור

על פי כל דין, להפסיק    והשכירות ו/א   חוזהזה ו/או על פי    נספחו/או תרופה ו/או זכות המוקנים להן על פי  

 .בשלמות או באופן חלקי את ניהול וביצוע השירותים הניתנים לשוכר

אותו    זה, יישא  לנספחלשלם לחברת הניהול בהתאם    ופגר בתשלום של סכום כלשהו שעלי יהיה והשוכר   .12.2

ב כמפורט  פיגורים  ריבית  התשלום   חוזהסכום  ליום  ועד  כאמור  לפיגור  הראשון  מהיום  על  בפו   השכירות 

נספח  על פי    ובתוספת מע"מ, זאת בלי לגרוע מכל סעד ו/או תרופה ו/או זכות אחרים המוקנים לחברת הניהול

 . על פי כל דיןהשכירות ו/או   חוזהזה ו/או על פי  

  מובהר כי כל מעשה או פעולה של חברת הניהול כאמור לעיל ולהלן בסעיף זה, לא יהיה בהם כדי לפטור  .12.3

השוכר   עלי   ו מהתחייבויותיאת  החל  אחר  תשלום  וכל  הניהול  דמי  השכירות,  דמי  במלואם ולתשלום   ,  

 .ובמועדם

  זה   נספחזה, והפרת    נספח השכירות על ידי השוכר תחשב גם כהפרת    חוזהמוסכם במפורש כי הפרת   .12.4

 .השכירות, לכל דבר ועניין על כל המשתמע מכך  חוזהו/או התקנון על ידי השוכר תחשב גם כהפרה של 

  היה רשאי להפסיק ו/או להתנות ו/או לעכב תשלום של דמי השכירות וכל יתר התשלומים יהשוכר לא   .12.5

למתן    השכירות בכל מקרה של דרישה או טענה כלפי חברת הניהול בכל הקשור  חוזהבהתאם ל  והחלים עלי

 . השירותים על ידה ו/או בקשר לכל דרישה או טענה אחרת כלפיה

  להפסיק ו/או להתנות ו/או לעכב תשלום של דמי הניהול בכל מקרה של דרישה היה רשאי  יהשוכר לא   .12.6

 .השכירות  חוזהבכל הנוגע לקיום הוראות   חברהאו טענה כלפי ה 

  לא תשמש עילה לתביעה מצד השוכר כלפי חברת הניהול, וכל   החברהכל טענה שתעמוד לשוכר כלפי   .12.7

)ככל שהחברה  החברה  תביעה מצד השוכר כלפי  טענה שתעמוד לשוכר כלפי חברת הניהול לא תשמש עילה ל

 ו/או חברת הניהול.   החברהכי אין באמור לעיל כדי לגרוע או לפגוע מזכויות    . מובהראינה חברת הניהול(



 

 ז' נספח 
   כתב התחייבות של שוכר משנה

 
  תאריך: ____                  לכבוד 

 החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ
 "(  ההמשכיר)להלן: "

 
 א.ג.נ,

 כתב התחייבות שוכר משנה הנדון: 
 
"( מבקשים מכם  שוכר המשנה)להלן: "   ___________מרח'    ,ח.פ. __________  ___________הח"מ,    ואנ .1

משנה מאת   בשכירות  לשכור  אישורכם  "  __________ח.פ.    ______________בזאת את  השוכר  )להלן: 
שנחתם ביניכם לבין    ________פי הסכם מיום    על  "נווה גן"  בקהילוןעל ידו    המושכראת השטח  "(  הראשי

, המסומן באות  לכתב התחייבות זה  כנספח א'"( המצורף  הסכם השכירות המקוריהשוכר הראשי )להלן: "
הפעלתו  וזאת לצורך    "(,השטח המושכר ___ בתשריט המצ"ב כנספח א' להסכם השכירות המקורי )להלן: "

 בהתאם למטרת השכירות )כהגדרתה בהסכם השכירות המקורי(.  

השכירות  ים אשרמ  והננ  .2 נוסח הסכם  כי  ל המקורי    בזאת  ב   נו הוצג  הכלולות  לנו    ותידוע   ווכי ההתחייבויות 
   וללא כל סייג. ן במלוא נועלי ומקובלות

החלות על השוכר בהתאם    המקורי ולחבויות  בזאת למלא אחר כל הוראות הסכם השכירות  יםמתחייב  והרינ  .3
השוכר הראשי  מושכר שאינן מכח זכויות  שטח הזכויות ב  נוכי אין ולא תהיינה ללהסכם השכירות המקורי ו 

השכירות  הסכם  פי  לגרום    ים מתחייב  והננ   .המקורי  על  כדי  בהם  שיהיה  מחדל  ו/או  פעולה  כל  לבצע  שלא 
 . נודו/או מצ הראשי  מצד השוכר של הסכם השכירות המקורי להפרתו 

בשטח  נו  זכות השימוש שלשל    תביא לסיומהאף    הראשי  מובהר כי הפרה אשר בעטיה יבוטל הסכם השכירות .4
  השטח המושכרהרינו מתחייבים בזאת לפנות את  .  בעניין זה  הכל טענה כנגד המשכיר נו  היה לתולא    המושכר

ו/או בכל מקרה אחר בו יגיע הסכם השכירות המקורי    לפי הסכם השכירות המקורי  בתום תקופת השכירות
 . המקורי להוראות הפינוי הקבועות בהסכם השכירותוהכל בהתאם  , מכל סיבה שהיא, לידי סיום

, על ידי שוכר המשנה  לשטח המושכרכל הפרה של כתב התחייבות זה ו/או של הסכם השכירות המקורי ביחס  .5
ה ו/או  הסעדים  כל  את  במישרין  לכם  כתב  תקנה  פי  על  כנגדנו  לרשותכם  העומדים  הזכויות  ו/או  תרופות 

 התחייבות זה ו/או על פי הסכם השכירות המקורי ולכל הסעדים הקבועים בכל דין.  

כלשהו של השוכר  חוב  יקום בעתיד  היה וקיים ו/או  השוכר הראשי ושוכר המשנה מצהירים בזאת במפורש, כי   .6
כלפי צד שלישי )לרבות עירייה או כל רשות אחרת ו/או כל צד ג'  הראשי ו/או שוכר המשנה ו/או של מי מהם  

שבכל מקרה יחובו  , הרי  בשטח המושכרמושכר ו/או בתקופת השכירות של מי מהם  שטח ה שהוא( הקשור ל
מכל תשלום הנוגע לחובות אלו    ה פטורתהא    ההמשכירבכל מקרה,    .השוכר הראשי ו/או שוכר המשנה בחוב

  ה ו/או לשוכר המשנה לא תהיה כל טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כנגד המשכיר  כאמור, וכי לשוכר הראשי
 בעניין זה. 

מובהר, כי השוכר הראשי ייוותר אחראי כלפי המשכירה לכל התחייבויותיו לפי הסכם השכירות המקורי ואין   .7
 באמור בכתב התחייבות זה כדי לגרוע מהתחייבויות השוכר הראשי.  

 

 
 שוכר המשנה 

 
 

 : עו"ד שוכר המשנה אישור
 םקיי   הוא תאגיד   ,___________ ח.פ. __________שוכר המשנה,  אני הח"מ, __________, עו"ד, מאשר בזאת כי  

ו קיבל ופועל  הוא  לשם    כי  הנדרשות  ההחלטות  כל  זה  את  בכתב  של התקשרותו  ההתאגדות  מסמכי  פי  כי  ועל   ;
המוסמכים לחייב את   _______  ת.ז.  ________-ו_____  __ ת.ז.  החתימות דלעיל הן חתימותיהם של ________

 . בחתימתם שוכר המשנה
 

  
 ________, עו"ד 

 
 
 
 



 

 
 :שוכר הראשיאישור ה

אנו מסכימים לאמור לעיל ומצהירים כי אין בכל האמור לעיל כדי לגרוע מהתחייבויותינו על פי חוזה השכירות מיום 
_________. 

 
 
 

 השוכר הראשי 
 
 
   

 : עו"ד השוכר הראשי אישור
  הוא תאגיד ,_____________ח.פ.   __________  השוכר הראשי,אני הח"מ, __________, עו"ד, מאשר בזאת כי 

; כי  ועל פי מסמכי ההתאגדות של התקשרותו בכתב זה  את כל ההחלטות הנדרשות לשם    כי הוא קיבל ופועל ו  םקיי
המוסמכים לחייב את   _______  ת.ז.  ________-ו_______  ת.ז.  החתימות דלעיל הן חתימותיהם של ________

 . בחתימתם השוכר הראשי
 

  
  

 ________, עו"ד 
 
 

 : האישור המשכיר
לשוכר הראשי להשכיר את השטח המושכר בשכירות משנה לשוכר המשנה, בהתאם ובכפוף לאמור  הרינו מאשרים  

 לעיל.  
 
 
 
 

 המשכיר 
 

 
 

 
  



 

 השכירות ספח חתימות לחוזה נ

 2022שנת __      לחודש     __   חוזה שנערך ונחתם בפ"ת ביום

 חוזה מספר _______________ 

 

 

 ולראיה באנו על החתום:

 

 

             ________________ 
 השוכר                                                                       

 

 

 )יש להחתים במקרה של תאגיד( א י ש ו ר 

 

 אני הח"מ ________________ עו"ד/רו"ח מאשר בזה כי חתימות ה"ה ________ וכן  
"( אשר חתמו על חוזה זו  השוכר___________________ מנהלי ____________________ )להלן: "

 בהתקשרותו עם חברתכם לכל דבר ועניין.השוכר מחייבות את  השוכרבצירוף חותמת 
  

 ____________________   ___ ___________________ 
 תאריך                            חתימת עו"ד/רו"ח              

                   

 

 

          

 

_____________________________________________________________ 

 החברה לפיתוח פתח תקווה בע"מ 
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